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MEMORIA

JUSTIFICACIO DEL TEXT REFOS

La Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessi6 celebrada el dia 15 de marg de
2021, en relacio a la Modificacié puntual numero 53 del POUM aprovada provisionalment
pel Ple de I'Ajuntament d’Olot, en sessi6 celebrada el dia 21 de gener de 2021, modificacio
que té per objecte replantejar les condicions d’edificacio i gestié de I'illa urbana industrial
limitada per I’Avinguda Europa, el carrer Italia, el carrer de Franca i el carrer Grécia, al
poligon industrial de Pla de Baix, modificar I'ordenacié del PAU Carrer de Franga i reforgar
el sistema d’espais lliures i aparcaments de la zona situada al nord del carrer Franga, va
adoptar el seguent acord:

“Suspendre la resolucié definitiva de la Modificaci6 nam. 53 del POUM, promoguda i
tramesa per I’Ajuntament d’Olot, fins que mitjancant un text refés verificat per I'drgan que
ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient s’esmenin els aspectes assenyalats a la
part valorativa.”

En relacié a les questions plantejades en el referit Acord de la CTU-Gi, es redacta el
present Text Refés de la MPPOUM-53 que esmena els aspectes assenyalats.

ASPECTES GENERALS

1. Objecte de la MPPOU-53

L’objecte de la present Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal
(MPPOUM-53) d’Olot es replantejar les condicions d’edificacid i gestio de lilla
urbana industrial limitada per I'Avinguda Europa, el carrer lItalia, el carrer de
Franca i el carrer Grécia, al poligon industrial de Pla de Baix, modificar 'ordenacié
del PAU Carrer de Franca i reforcar el sistema d’espais lliures i aparcaments de la
zona situada al nord del carrer Franca.

2. Iniciativa i redaccio

La iniciativa de la present proposta de MpPOUM és de les empreses NOEL
ALIMENTARIA, SAU, amb domicili social al Pla de Beguda s/n, de Sant Joan les
Fonts i OLOT MEATS, S.A, amb domicili social a ’Avinguda Europa nim. 8 d’Olot.

Tal i com s’estableix en I'art.41 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (Llei 3/2012
de 22 de febrer) es modifica I'art. 101.3 del TRLU, i referint-se a les modificacions
dels planejaments urbanistics municipals determina que:

“La iniciativa privada no té dret al tramit per a l'aprovacié de les
propostes de modificacié dels plants d’ordenacié urbanistica municipal que
presenti. Tanmateix I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica
per a formular-les”

En conseqiéncia les societats referides estan legalment facultades per proposar
la MPPOUM-53, si be es I'’Ajuntament d’Olot qui assumeix aquesta iniciativa i
actua com a promotora de la mateixa.

La redaccio de la MPPOUM-53 ha estat contractada a 'empresa PAU-CD S.L.P.,
(PROJECTES D’ARQUITECTURA | URBANISME CANOSA-DIEZ, SLP),

TR- MPPOUM-53 Pagina 5



Wby

mlg Ajuntament d’Olot

representada pels arquitectes Xavier Canosa Magret i Nuria Diez Martinez, amb
domicili al carrer Emili Grahit n® 62 de Girona.

3. Ambit de I’actuacié
La modificacio proposada afecta a una superficie total de 66.407,96 m2:

- la totalitat de la zona qualificada per a usos industrials, situada a l’illa
urbana limitada per I’Avinguda Europa, el carrer Italia, el carrer de Franga i
el carrer Grécia, al poligon industrial de Pla de Baix, afectant a un total de
sis parcel-les urbanes amb una superficie, segons amidament recent, de
38.664,96 m2

- la totalitat del PA 13.02 de 27.743 m2

Ambit de la MPPOUM-53 sobre foto aéria

- _____________________________________________________________________________|
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Les finques incloses en l'illa urbana situada al poligon de Pla de Baix han estat
objecte d’'un nou aixecament topografic del que s’adjunta el seguent certificat:

Mare Caparrds Camps amb DNI 43629627F, Engnyar Theric an Topografia col.legiat nim. 4977 del
Coldegi dEnginyers Técnics en Topografia | actusnt com a representant legal de V'empresa
Enginyeria AGTOP EN21 5LP,

MANIFESTA:

Que als afectes de |3 Modificacis puntusl del POUM d'Olot, MPPOUM-53, ha reslitzat I'sixecarment
topoqrific gecreferenciat del perdmetra da les porcel les que configuren I'lla limitsds per
VAvnguda Europa, & carmer Ithlia, el caer de Franga | ol carer Gréci, del Poligon Industrial de
Pla de Baix del municipi d'Dlat amb s segiients superficies resultarts:

‘SUPERFICIE AIXECAMENT

PARCEL LA REF CADASTRAL
TOPOGRAFIC
72139100G57715
OLOT MEATS S.A 13.710,8 m?
7213309DG57715
INSACE S.L (OLOT MEATS, 5.A) 72139050G57715 2.469,9 m*
J.XUCLA - 3. COSTA 72139120G57715 2.491,36 m
PRATRREBUGENT, 5.1 (NOEL
7213913DG577715 19.978,6 m?
ALIMENTARIA)
EDISTRIBUCION REDES
7210109DG5771S 14,30 m?
DIGITALES, SLU

Tali cam s'aprecia en el pianal que s'adjunta.

1, arib les segients coardenades UTM sistema ETRSS9 31N, deis virtexs que farmen cada Una de
les parel fes.

AGT O P_5-17701251 Bt Mird, 11 Tel, 97272 23 30 . Sant Joan de les Abadesses. E-mail: Sgeandagtop.cat

[PAREELLA] oLt mEATs |
NO b 4 Y
1 457129,574 4671086,863
2 457167,614 4671054,552
3 457161,045 4671046,823
4 457144,463 4671027,243
5 457136,785 4671018,319
6 457124,197 4671003,619
7 457114,029 4670991,826
8 457105,902 4670982 546
9 457103,465 4670979,744
10 457101,303 4670977,603
11 457098,988 4670975,291
12 457070,151 4670953,150
13 457066,766 4670960,933
14 457059,957 4670977,041
15 457051,810 4670985,512
16 457037,911 4670999,997
17 457024,542 4670993,584
18 457008,612 4670986,023
19 457003,807 4670997 497
20 457000,490 4671005,381
21 456997,815 4671011,862
22 456997,154 4671013,403
23 456996,697 4671015,111
24 456996,512 4671016,676
25 456996,534 4671018,345
26 456996,819 4671020,015
27 456997,342 4671021,612
28 456998,161 4671023,219
29 456999,175 4671024,563
30 457000,853 4671026,097
31 457002,630 4671027,177
32 457005,854 4671028,900
33 457011,101 4671031,855
34 457016,017 4671035,020
35 457021,700 4671039,331
36 457026,194 4671043,096
37 457035,976 4671053,904
38 457051,584 4671072,318
39 457056,797 4671078,430
40 457066,094 4671089,368
41 457091,432 4671119,262

AG T OP.58-17701251 Beat Mid, 11 Tel. 972 72 23 30 . Sant Joan de les Abadesses. £-mail: sgrop@agtop.cat
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PARCEL.LA INSACE S.L (OLOT MEATS)
Superficie 2469,9 "
3 Coordenada X Coordenada Y
T 457129,574 4671086,863
[Superfice | _199m6m®__| 2 457161,770 4671124,840
3 457199,863 4671092,499
Ne Coordenada X Coordenada Y 4 457193,300 4671084,890
1 457123,562 4671157,262 s 457187,736 4671078,346
2 457148,194 4671186,255 6 457185,911 4671079,827
3 457152,652 4671191,502 2 457182,013 4671075,158
4 457159,738 4671199,869 8 457183,806 4671073,661
= 457182.925 4571238,066 9 457174,086 4671062,282
£ A7t | ae7ioendss | 0 457167,614 4671054,552
7 457238,430 4671292,572
5 457244,890 4671300,181
9 457251,518 4671305,051
) as7257037 | aerison,e0r | [ PARCEL.LA | xucLa-cosTA |
11 457261,185 4671302,893
12 457263,563 4671300,931
1 457281,880 4671285,349 Lid Coordenada’x, .|, ‘Coordenada Y
o as7308,781 | d671265,529 | 1 457123,582 4671157,262
[ 457327,337 4671246,694 2 457114,016 4671145,890
1 457327,641 4671243,111 3 457097,124 4671125,958
T 457320,010 4671234,26 4 457091,432 4671119,262
18 457306,000 4671217,680 5 457129,574 4671086,863
19 457283,269 4671190,884 3 357161,770 4671124,540
20 457259,956 4671163,447
21 457234,814 4671133,780
2 457212,639 4671107,536
23 457210,385 4671104,979
21 5701361 | a671094,319_| A Sant Joan de les Abadesses, 8 de julol de 2020
25 457199,863 4671092,499
Sgt:  Marc Caparrés Cames
enginyer Tecnic en Topogrania
)
] EEE
e dotaore—
MARC CAPARROS iy yianc capaRas
No x Y CAMPS - DNI CAMPS - DNI 4362962 7F
1 457182,013 4671075,158 43629627F PN S0I007 08
2 457185911 4671079,827 10t ozey
3 457187,736 4671076,346
4 457183,806 4671073,661
D S W e B R B A P S SO AGTOP. 517701251 Best Mid, 11 Tel. 972 72 23 30 . Sant Joan de le3 Abadisses. E-mail: sgopeagtop.cat

AIXECAMENT TOPOGRAFIC

~RARCELLES LA POLIGON INDUSTRUL PLA OE BAX

o
__AGTOP

!
N

Finques de I'aixecament topografic

4. Marc legal

DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme (DOGC num. 5686, de 5 d’agost de 2010), consolidat amb les
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modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refés de la Llei d’'urbanisme (DOGC 6077, de 29.2.2012), per les Lleis 7/2011,
del 27 de juliol, Llei 2/2014, del 27 de gener, Llei 3/2015, de I'11 de marg i Llei
5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres, per la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de [I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat econdmica i pels Decret Llei 5/2019, de 5 de marg, de mesures urgents
per millorar l'accés a I'habitatge, Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables i
Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'nabitatge.

DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.(DOGC num. 4682, de 24 de juliol de 2006) i el Decret 64/2014, de 13
de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica,
consolidats per les successives modificacions legals.

Els articles 96 a 100 del TRLU estableixen la determinacions necessaries per
procedir a una modificacié de les figures de planejament urbanistic, en aquest cas
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Per altra part la modificacidé que es
proposa no es troba en cap dels suposits contemplats a I'article 97 del TRLU,
sobre justificacié de la modificacié de les figures de planejament urbanistic que
comporti fer-ne una valoracio negativa.

TR- MPPOUM-53 Pagina 9
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MEMORIA INFORMATIVA

5. Estructura de la propietat - Finques cadastrals.

La proposta de MPPOUM-53 afecta a vuit parcel-les cadastrals, de les quals sis
es troben en l'illa industrial del poligon Pla de Baix i dues en I'ambit del PAU 13.02

“Carrer Franga”.

En I'ambit de l'illa industrial del poligon industrial Pla de Baix:

1. Parcel-la cadastral 7213913DG5771S0001XK, de superficie cadastral

19.981 m2. De Il'amidament técnic fruit de

'aixecament topografic

recentment realitzat del que s’aporta certificat técnic la superficie real de la

parcel-la és de 19.978,60 m2.

hod 8 GOBERNG  MINISTERIO
CRRLT DEEPANA  DEHACENDA
w2 omcc coens

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
7213913DG577150001XK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LoaLzacee
AV EURGPA 14
17800 OLOT [GIRONA]

Industrial 1885

100,000000 8522

PARCELA CATASTRAL

AV EURCPA 14
OLOT [GIRONA]

UG CONSTRUSAIT, SUPLATKIE GRAPEAPAN reosmcs
8522 19.981 Parcela construida sin divisién horizontal

CONSTRUCCION

LMAGEN 1 m 0 san
GFICINA AL o
INDUSTRIAL 1 o 2 2447
INDUSTRIAL 1 " " 88

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 172500

|

eden ser verificados a travis del

"ASCES0 3 GAIOS CaISITaINS 1O Protegidos” de la SEC.

Miéreoles , 27 de Febrero de 2019

2. Parcel'la cadastral 7213910DG5771S0001KK, de superficie cadastral

11.621 m2.

.
AT Y GOBERNO  MNSTENO =
T DEEWANA  DEHACENDA
Ed M Dascoscs s
UL e

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
121391900677 130001KK |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

AV EUROPA 8
17800 OLOT [GIRONA]

1984

Industrial

100,000000

PARCELA CATASTRAL

AV EUROPA§
OLOT (GIRONA]
aes3

CONSTRUCCION

- -

NDUSTRIAL 1
OFICNA 1
ALMACEN 1
ALMACEN 1

gere |
&

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E 172000

|

L, pero sus datos pueden ser verificados a través de!

Miéreoles , 27 de Febrero de 2019

|
Pagina 10
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Aquesta parcel-la cadastral num. 2 esta agrupada amb la parcel.la num. 3,
cadastral 7213909DG5771S, en virtut d’escriptura publica se data 2 de juliol
de 2007, registral Tom 1764, Llibre 770, Finca 33.601 del RP d’Olot, inscripcié
12. Segons consta en el Certificat Topografic adjunt la superficie d’aquestes
dues finques cadastrals és de 13.710,80 m2

3. Parcel'la cadastral 7213909DG5771S0001DK, de superficie cadastral 2.080
m2.

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;ﬁ-‘. B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E: 11000
7213909DG577150001DK l

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
AV EUROPA S
17800 OLOT [GIRONA]

Ao CONBTRUCE
Industrial 2010

R T— . e
100,000000 a2

PARCELA CATASTRAL
AV EUROPA 8
OLOT [GIRONA]

te documenta no #s una certificacion catastral, pero sus. datos pusden ser verificados a través del
0 8 datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Miércoles , 27 de Febrero de 2019

Aquesta parcel-la cadastral num. 3 esta agrupada amb la parcel.la num. 2,
cadastral 7213910DG5771S, en virtut d’escriptura publica se data 2 de juliol
de 2007, registral Tom 1764, Llibre 770, Finca 33.601 del RP d’Olot, inscripcié
18, Segons consta en el Certificat Topografic adjunt la superficie d’aquestes
dues finques cadastrals és de 13.710,80 m2.

4. Parcella cadastral 7213905DG5771S0001MK, de superficie cadastral
2.474 m2. De 'amidament técnic, fruit de I'aixecament topografic recentment
realitzat del que s’aporta certificat técnic, la superficie real de la parcel-la és de
2.469,90 m2.

- _____________________________________________________________________________|
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secarTana ot 61400
1T 8 Gomeno  MNsTEVG

' DE ESPANA DE HACIENDA
Ed S -~
0. —~rot-

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
7213905DG5771S0001MK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
CLFRANGA 13
17800 OLOT [GIRONA]

pv—
Industrial
O EENTE GE PR TR KR PR ICE CONSIRIA 1
100,000000 2085

PARCELA CATASTRAL

smucen

CL FRANGA 13

OLOT [GIRONA]

AUPEAPCIE CONSTRUDAINY) | AUPERTICIE GRATCA PARGELA B TPODE THCA.

2085 2474 Parcela construida sin divisin horizontal

CONSTRUCCION
i ' " o Ciam
oFicIA ' A 0 08
ALMACEN ' n @ 00

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1000

|

sus
"Acceso a datos catastrales no protegidos” de Ia SEC.

set verificados a traves del

Miércoles , 27 de Febrero de 2019

5. Parcel-la cadastral 7213912DG5771S0001DK, de superficie cadastral 2.513
m2. De I'amidament técnic fruit de Il'aixecament topografic recentment
realitzat del que s’aporta certificat técnic la superficie real de la parcel-la és

de 2.491,36 m2.

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
7213912DG577150001DK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

AV EUROPA 12
17800 OLOT [GIRONA)
s merc s [ —

Industrial 1988

ot T D PTG SeEE comImoA
100,000000 1497

PARCELA CATASTRAL
AV EUROPA 12
OLOT [GIRONA]

SPERSICE CONSTRUBA

SUPLAPICIE GAAPGA PARGELA 11 [PD BE FIGCA
1497 2513 Parcela construida sin divisién horizontal

CONSTRUCCION

NDUSTRIAL 1 o 0 187
oFIcmA 1 a 0 0

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 111000

|

o1 viificados a taves gel

Miércoles , 27 de Febrero de 2019

6. Parcel-la cadastral 7210109DG5771S0001RK, de superficie cadastral 14
m2. De I'amidament técnic fruit de Il'aixecament topografic recentment
realitzat del que s’aporta certificat técnic la superficie real de la parcel-la és

de 14,30 m2.

TR- MPPOUM-53
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

.} ¥ GOBERNO  MINSTERIO
CRRLT OEESPANA  DF HACENDA
aUa o
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMAZION GRAFICA - E- /400,
4671100 -~ l

7310109DG5771S0001RK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

e
CL FRANGA 30
17800 OLOT [GIRONA]
oo on o5

pusden

a datos. catastrales no protegidos” de la SEC.

Viernes , 5 de Junio de 2020

En I'ambit de l'illa industrial del poligon industrial PA.13.02:

7. Parcel-la cadastral 7310111DG5771S0001KK, de superficie cadastral 1.502
la finca num. 1, adjudicada en el procés

m2. Es correspon amb
reparcel-latori del PA 13.02, de superficie 1.501,60 m2

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

1 | GOBEMNG  MINSTENO
J DEESPARA  DEWACENDA
& - . =
INFORMACION GRAFICA E: 111000

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
7310111DG5771S0001KK \

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CL FRANGA 14 Suslo
17800 OLOT [GIRONA]

Suslo sin edif.

100,000000

PARCELA CATASTRAL
L rranga 1
oLoT [GIRoNA)

PRI COMSTRAGAIN] | SUPERFICH GRAPGA PARGELA ) TP
[ 1502 Suels sin edificar

Viemes , 24 de Enero de 2020

8. Parcel‘la cadastral 7310112DG5771S0001RK, de superficie cadastral 3.348
m2. Es correspon amb la finca nium. 2 adjudicada en el procés reparcel-la

tori del PA 13.02, de superficie 3.347,70 m2

Pagina 13
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Ern i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%—E BB Dracmes DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
7310112DG577150001RK -
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE - / l

GL FRANGA 12 Suslo
17800 OLOT [GIRONA]

Suelo sin sdif.

COEFEENTE OE MATICRACIN
100,000000

PARCELA CATASTRAL e

CLFRANGA 12
OLOT [GIRONA]

‘Suslo sin edificar

pusden ser verificadas a través del

“Acceso a datos catastrales o protegidos® de ka SEC

Viemes , 24 de Enero de 2020

6. Identitat de les finques incloses en I’ambit d’actuacio

D’acord amb el que s’estableix a larticle 99.1a. del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya es relaciona a continuacié la identitat de tots els
propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, durant els cinc
anys anteriors a l'inici del procediment de la present MPPOUM-53, i els titols en
virtut dels quals han adquirit els terrenys expedides pel Registre de la Propietat i,
si s’escau, pel Registre Mercantil.

:\"‘“y >
:."" /'
Kt
\ f 7
Y
7 ’//
7 /" P
* /’\ / /
/ /" PRAT & REBUGENT, SL
— L 19.97860me.
- % /
“g \\/
\% . OLOT MEATS.SA
W . 13710, meo me,
1 )

En I'ambit de l'illa industrial del poligon industrial Pla de Baix:

1. PRAT & REBUGENT,SL, amb CIF. B-17691890, titular de la parcel-la
industrial, cadastral 7213913DG5771S0001XK que te arrendada a
NOEL ALIMENTARIA, SAU.

Any d’adquisicio: 31.01.2002
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Titol: Escissio

Dades registrals: Tom 1074, Llibre 373, Foli 62, Finca 15.415 del RP d’Olot

Arrendament: Lloguer amb opcié de compra en favor de Noel alimentaria,
SAU, de data 17 d’octubre de 2014

Servitud: Existeix una servitud de pas d'un col-lector public d’aiglies

pluvials que travessa l'illa industrial des del carrer Franga a
'Avinguda Europa, coincidint amb el limit sud-oest
d'aquesta, segons reflecteix el planol 7-1.2 del POUM -
Serveis urbanistics: Aigues residuals.

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL.
AJUNTAMENT D'OLOT. 2003 Text Refés

SERVEIS URBANISTICS: Aigiies Residuals. 7-1.2

2. OLOT MEATS, S.A, amb CIF A-17080532, titular d’'una unica parcel.la
registral formada per les parcel-les industrials: cadastral
7213910DG5771S0001KK i cadastral 7213909DG5771S0001DK.

Any d’adquisicio: 02.07.2007

Titol: Agrupacio
Dades registrals: Tom 1764, Llibre 770, Finca 33.601 del RP d’Olot,
inscripcio 12.

3. OLOT MEATS, S.A, amb CIF A-17080532, titular de la parcel-la industrial,
cadastral 7213905DG5771S0001MK.

Any d’adquisicié: 2020.

Titol d’adquisicio: compravenda:

Dades registrals: Finca 15561, inscrita al Registre de la Propietat d'Olot al
Tom 1079, Llibre 307, Foli 96.

4, OLOT MEATS, S.A, amb CIF A-17080532, titular de la parcel.la industrial,
cadastral 7213912DG5771S0001DK.

Any d’adquisicié: 2020

Titol d’adquisicio: compravenda

Dades registrals: Inscrita al registre de la Propietat d"'Olot al Tom 1084, Llibre
379, Foli 105, Finca 15608.
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5. EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU, titular de la parcel.la
destinada a serveis técnics, cadastral 7210109DG5771S0001RK.
Aquesta finca no figura inscrita en el Registre de la propietat d’Olot.

En I'ambit de l'illa industrial del poligon industrial PA.13.02:

6. AJUNTAMENT D’OLOT, titular de la parcel-la industrial, cadastral
7310111DG5771S0001KK.

Aquesta finca es correspon amb la parcel.la P1 que fou adjudicada a I’Ajuntament
en virtut del Projecte de reparcel-lacié del PAU 13.02, aprovat en data 11/10/2012,
per cessio obligatoria i gratuita en concepte de 10% d’aprofitament urbanistic

Any d adquisicio: 2012

Titol: Reparcel-lacié aprovada definitivament el 11 d’octubre de
2012
Dades registrals: Finca n°35.440 Inscrita en el Registre de la Propietat d"Olot

al Tom 1885, Llibre835, Foli 167.

7. OLOT MEATS, S.A amb CIF A-17080532 que, en data 15 de maig de
2020, adquireix a ESPAIS PER A SERVEIS, S.L, amb CIF B-55139638, titular
registral de la parcel-la industrial cadastral 7310112DG5771S0001RK.

Aquesta finca es correspon amb la num. 2, adjudicada en el Projecte de
reparcel-lacié del PAU 13.02, aprovat en data 11/10/2012. Actualment esta en
tramit de permuta, segons conveni de 13/05/2020, per la Finca num. 3 del PAU
13.02 propietat de la societat Olot Meats, S.A.

Titol d’adquisicid. Compravenda
Any d’adquisicio: 2012
Dades registrals: Finca n°35.441 inscrita en el Registre de la Propietat d Olot

al Tom 1885, Llibre 835, Foli 170.
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7. Planejament vigent

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal
(POUM) d’Olot aprovat definitivament el 18 de juny de 2003 i en text refos el 25 de
setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de 2004, niumero 4061).

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL.
AJUNTAMENT D'OLOT. 2006 Text Refas armb MePCUM 18 (PA 1302)

QUALIFICACIO DEL SOL URBA, 212

La MPPOUM-53 afecta a un ambit total de 43.514,26 m2 que es correspon en part
al Poligon Pla de Baix i en part al Poligon c/ Francga.

En I'ambit de lilla industrial del poligon industrial Pla de Baix:
La present MPPOUM-53 afecta a la totalitat de les parcel-les industrials situades a
l'illa, amb una superficie de 38.664,96 m2, que es corresponen:
- amb la part d’illa qualificada pel POUM com a Zona d’Industrial Aillada —
Intensitat 2 (Clau 16.2), de superficie 33.689,40 m2
- amb la part d’illa qualificada pel POUM com a Zona d’Industrial segons
perimetres reguladors (Clau 17.1), de superficie 4.975,56 m2

El POUM fou modificat puntualment (MPPOUM-08 aprovada definitivament el
23.10.2009) en diferents aspectes normatius que afecten al sol industrial, amb
'objectiu de recuperar els parametres urbanistics provinents dels planejaments
derivats que els van desenvolupar, per tal de reduir les situacions d’industries
disconformes amb el planejaments vigent. En concret, pel que fa a les condicions
d’edificacié modifica:

- per les zones 16.2, 16.3 i 17.1, fixa la quantia del volum maxim edificable

en 6m3/m2 i 'ocupacié maxima en el 60%
- perla zona 17.1 fixa l'algada reguladora maxima en 7.5 m
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Amb|t de la MPPOUM 53 sobre | ordenac]o vigent

En I'ambit de l'illa industrial del poligon industrial PA.13.02 “Carrer Franca”:

El POUM fou modificat puntualment en I'ambit de Poligon d’actuacié (MPPOUM-
18 aprovada definitivament en data 22/12/2010 i publicada el 01/03/2011) establint
les seglients caracteristiques i condicions:.

PA 13.02 Carrer de Francga
Extensio: 27.743 m2
Caracteristiques:

- Sol privat: 14.318 m2
- Sostre edificable: 14.318 m2
- Espais lliures: 10.384 m2
- Vialitat: 3.041 m2

Condicions d’edificacié i usos:

Les que corresponen segons qualificacié urbanistica

Els accessos rodats no es podran efectuar des del carrer Vescomtat de Bas
— Rocacorba.

A més dels usos relacionats a la Zona 16.3, també s’admetran els establerts
a la modificacié puntual de Pla General, d’aprovacié definitiva amb data
11.07.91.

En el projecte de reparcel-laci6 s’admetran ordenacions alternatives,
respectant en qualsevol cas, l'ocupaci® maxima, el nombre maxim
d’establiments i el volum maxim brut.

Sistema d’actuacié:
Reparcel-lacio, Modalitat cooperacié
Els costos d’urbanitzacié del Parc urba aniran a carrec de I'’Ajuntament
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Ambit de la MPPOUM-18

Posteriorment, en data 11/10/2012, es va aprovar el Projecte de reparcel-lacio i
les finques resultants han estat inscrites en el Registre de la propietat, les
cessions de sol per sistemes i I'aprofitament urbanistic estan formalitzades i resta
pendent la redaccio, aprovacio i execucio de les obres d’urbanitzacio.

Finques adjudicades en la Reparcel-lacié del PAU 13.02

La MPPOUM-53 unicament afecta a les parcel-les num. 1 i 2 del PAU 13.02, amb
una superficie total de 4.849,30 m2, que el POUM qualificada com a Zona

d’Industria Aillada — Intensitat 3 (Clau 16.3),

TR- MPPOUM-53 Pagina 19



ukle

||||g Ajuntament d’Olot

CARACTERISTIQUES DEL POUM VIGENT

Aixi, en el seu conjunt, les principals caracteristiques que el POUM estableix per a
les finques incloses en 'ambit de la MpPOUM-53 sén les seglients:

ZONA 16.2 ZONA 16.3 ZONA 171 TOTAL
PLA DE BAIX P.A. C/ FRANCA PLA DE BAIX AMBIT
MpPOUM

SUPERFICIE 33.689,40 m2 4.849,30 m2 4.975,56 m2 43.514,26 m2
EDIFICABILITAT NETA 0,75 m2/m2 1,00 m2/m2 1,00 m2/m2 0,807 m2/m2
SOSTRE MAXIM 25.267,05 m2 4.849,30 m2 4.975,56 m2 35.091,91 m2
OCUPACIO MAXIMA 60 % 60 % 75 % 61,7 %
ALCADA EDIFICACION 14-155m 9-10m 7,5m
VOLUM MAXIM 6 m3/m2 6 m3/m2
US DOMINANT Industrial Industrial Industrial Industrial

De manera individualitzada, els parametres urbanistics que afecten a cada una de

les parcel-les industrials incloses en la present MpPOUM soén:

PARAMETRES INDIVIDUALITZATS

Clau | SUPERFICIE SOL SOSTRE OCUPACIO
PRAT & REBUGENT SL (NOEL ALIMENTARIA, SAU) 16.2 19.978,60 m2 | 14.983,95 m2 11.987,16 m2
OLOT MEATS, SA 16.2 13.710,80 m2 | 10.283,10 m2 8.226.48 m2
OLOT MEATS, SA 171 2.491,36 m2 2.491,36 m2 1.868,52 m2
OLOT MEATS,SA 171 2.469,90 m2 2.469,90 m2 1.852,42 m2
EDISTRISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU 171 14,30 m2 14,30 m2 10,72 m2
AJUNTAMENT OLOT 16.3 1.501,60 m2 1.501,60 m2 900,97 m2
ESPAIS PER A SERVEIS, S.L (OLOT MEATS,SA) 16.3 3.347,70 m2 3.347,70 m2 2.008,62 m2
TOTALS 43.514,26 m2 35.091,91m2

8. Normativa de referéncia vigent.

Les Normes urbanistiques vigents referides a aquestes tres zones son les

seguents:

ZONES D'INDUSTRIA AILLADA (CLAU 16)

Art. 310. Definicio

Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d’industries i magatzems en edificacions aillades.

En funcié de les condicions d’ordenacié de I'edificacio es distingeixen als planols les seglients subzones que
s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:

Industria aillada d’intensitat 1 (16.1)
Industria aillada d’intensitat 2 (16.2)
Industria aillada d’intensitat 3 (16.3)
Industria aillada d’intensitat 4 (16.4)

INDUSTRIA AILLADA D'INTENSITAT 2 (Clau 16.

Art. 315. Condicions d’edificacié
. Superficie minima de parcel-la, i front minim.

2)

La superficie minima de parcel-la és de 4.000 m2.

El front minim és de 40 m.
. Ocupacié.

L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié és del 60 %. La part no ocupada es destinara a carrega i
descarrega de mercaderies, aparcaments i zona enjardinada.

Edificabilitat.
El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient de 0,75 m2/m2 a la superficie de la
parcel-la.

Volum maxim edificable:
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el coeficient de 6,0 m3/m2s.

Algada maxima.
L’algcada maxima sera de 14 m. El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d’1,50 m [l'algada
maxima.

Separacions.
Alineacions de vials i espais lliures: 10 m.
Altres limits de parcel-la: 5m.
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. Cossos i elements volats.
Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a I'edificacié al punt
anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus
d’edificacio aillada.
Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, etc., que
siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I'algada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial.

Art. 316. Edificacions auxiliars

S’admetran elements oberts per a la protecci6 de les zones d’aparcament que es separaran de tots els limits de
parcel-la una distancia no inferior a la seva algada, i amb un maxim del 10 % de [I’espai lliure de parcel-la.
S’admeten altres edificacions auxiliars amb una algada maxima de 3,00 metres que computaran als efectes del
calcul del sostre i ocupacié maxima de parcel-la que es podran situar a una distancia no inferior a la seva algada
en relacio a tots els limits de parcel-la.

Art. 317. Tanques
Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,50 m. i fins a 2 m. les tanques seran de

reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Art. 318. Condicions d’us
= Us dominant:
Tots els compresos dins I'is general industrial
. Usos compatibles:
Comerg: unicament s’admet I'is de comer¢ a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als productes
i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem.
Logistic.
Estacio6 de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
. Usos complementaris (vinculat a un altre us principal)
Oficines i serveis
Aparcament.
Magatzem.
Serveis urbans: unicament s’admeten els centres de transformacié d’energia electrica ET o CTE vinculats
directament als usos dominants residencials o industrials.
. Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 319. Densitat d’establiments
S’admet un Gnic establiment per parcel-la minima.

INDUSTRIA AILLADA D'INTENSITAT 3 (Clau 16.3)

Art. 320. Condicions d’edificacié
L] Superficie minima de parcel-la i front minim.
La superficie minima de parcel-la és de 1.500 m2
El front minim és de 20 m.

. Ocupacio.
Es la que resulta de respectar les separacions als limits de parcel-la. En cap cas I'ocupacié maxima de la
parcel-la per l'edificacié ultrapassara el 60 %. La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de
mercaderies, aparcaments, pas de vehicles i zona enjardinada en el seu cas.

. 3. Edificabilitat.
El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient d’ 1 m2/m2 a la superficie de la parcel-la

. 4. Volum maxim edificable :
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el coeficient de 6 m3/m2s.

. 5. Algada maxima.
L’algada maxima sera de 9 m. al perimetre de I’edificacié i 10 m. el punt més alt de la coberta.

= 6. Separacions.
Alineacions de vials i espais lliures: 10 m. (o la grafiada als planols d’alineacions)
Altres limits de parcel-la: 5 m.

. 7. Agrupacio de parcel-les.
Mitjangcant projecte d’edificacio unitari, a sol-licitud dels propietaris interessats, i respectant les restants
condicions d’ordenacié i usos, I'edificaci6 de dues parcel-les contigiies es podran construir adossades
respecte del limit comd.

. 8. Cossos i elements volats.
Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a I'edificacio al
punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus
d’edificacio aillada.
Tots els elements tecnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, efc.,
que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I'algada reguladora, quedaran sotmesos
a una autoritzacié especial.
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Art. 321. Edificacions auxiliars
No s’admeten les edificacions auxiliars.

Art. 322. Tanques
Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,60 m. Fins a 2 m. les tanques seran de
reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Art. 323. Condicions d’us
= Us dominant:
Tots els compresos dins I'is general industrial
. Usos compatibles:
Comerg: unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als productes
i béns d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem.
Logistic.
Estacié6 de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacio de vehicles.
Serveis urbans.
L] Usos complementaris (vinculat a un altre Gs principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
Serveis urbans: unicament s’admeten els centres de transformacié d’energia electrica ET o CTE vinculats
directament als usos dominants residencials o industrials.
. Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 324. Densitat d’establiments

S’admet un Unic establiment per parcel-la minima. No obstant en parcel-les de superficie superior a 2.000 m2
s’admet un nombre d’establiments igual al que resulti d’aplicar la proporcié de tres establiments per cada 2.000
m2 de parcel-la, dins I'edificacio amb un minim de 400 metres de sostre construit en planta baixa cadascun.

Els accessos als establiments s’efectuaran des de l'interior de la parcel-la

ZONES INDUSTRIALS SEGONS PERIMETRES REGULADORS. (17)

ART. 325. Definicié
Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d’industries i magatzems en edificacions agrupades entre
mitgeres, alineats o no a la via publica, formant barres, segons els perimetres grafiats als planols d’alineacions de
l'edificacio.
En funcié de la superficie minima de parcel-la es distingeixen als planols les seglients subzones que
s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:

1. Zona industrial segons alineacions d’intensitat 1 (17.1)

2. Zona industrial segons alineacions d'intensitat 2 (17.2)

3. Zona industrial segons alineacions d’intensitat 3 (17.3)

Art. 326. Reculament de I'edificacio
No es permetra el reculament respecte de I'alineacioé fixada per a I'edificacié pel front de la via publica, tret que es
garanteixi per a la totalitat del front edificable de la barra. Es permetra el reculament respecte dels restants fronts.

Art. 327 Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié
. Superficie minima de parcel-la i front minim.

Parcel-la minima Front minim
Zona d'intensitat | 1.200 20
Zona d'intensitat Il 800 16
Zona d’intensitat 11l 400 10

. Ocupacié.
L’ocupacié maxima de la parcel-la ve determinada per les alineacions de [I'edificacié grafiades als planols.
La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies.
L] Edificabilitat.
El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d’ 1,0 m2/m2 a la superficie de la parcel-la
= Algada maxima.
L’algada maxima sera de 7,5 m.
. Cossos i elements volats:
No s’admeten cossos volats sobre els espais publics ni sobre els patis privats. S’admeten els elements
constructius admesos amb caracter general per al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.
. Elements tecnics.
Tots els elements tecnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, eftc.,
que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I'algada reguladora, quedaran sotmesos
a una autoritzacié especial.
Les instal-lacions que calgui construir a una algada superior als 6,5 metres s’hauran de separar de tots els
limits de la parcel-la una distancia igual a la mida en que ultrapassi aquella algada, amb un minim de tres
metres.
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Art. 328. Tanques
Les tanques es construiran segons el model que hagi estat aprovat en el planegjament, o en defecte, segons
l'ordenanga que s’aprovi, seran unitaries per a totes les parcel-les d’'una mateix front d'illa.

Art. 329. Condicions d’us
= Us dominant:
Tots els compresos dins I'is general industrial .
. Usos compatibles:
Comerg: unicament s’admet I'iis de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als productes
i béns d’equip auxiliars per a la industria o la construccié.
Magatzem
Logistic
Estacié6 de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacioé de vehicles
Serveis urbans.
L] Usos complementaris (vinculat a un altre Gs principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
Serveis urbans: unicament s’admeten els centres de transformacié d’energia electrica ET o CTE vinculats
directament als usos dominants residencials o industrials.
. Usos incompatibles:
Els usos restants.

APARCAMENTS
Art. 196. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d’habitatges i en les
ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construits del 50%, es destinara I'espai
suficient per a les places d’aparcament que es disposa en les presents Normes ja sigui a l'interior de I'edifici
o0 en terrenys privats (inclos el pati d'illa) del mateix solar o de parcel-les adjacents, donant prioritat a les
situacions a linterior dels edificis o en terrenys edificables, i s’haura de preveure en el projecte, com a
requisit indispensable per a I'obtencié de la llicencia.

2. Quan l'edifici es destini a més d’un us dels expressats a l'article seglient, el nombre minim de places
d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos concrets no estan
especificats s’aplicara per analogia 'assenyalat a 'esmentat article.

3. Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb suficient extensio, es podran
ajustar les exigencies d’aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del pla especial, tot
garantint els minims determinats per aquest Pla.

4. Les condicions tecniques que han de reunir els locals destinats a aparcament vindran regulades per
l'ordenanga municipal corresponent aixi com per allo que estableixi la legislacié sectorial vigent.

5.

Art. 197. Superficie d’aparcament

1. Es preveura per cada unitat un lloc d’aparcament de 20 m2. com a minim (superficie util) descomptant les
superficies destinades a serveis o instal-lacions, inclosos els accessos i la propia plaga d’aparcament

2. Cada lloc d’aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 x 4,80 m. i una algada lliure minima de
2,25 m; en aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 5, un maxim del 20% del total de
les places podra tenir dimensions minimes de 2,00 x 4,00 m.

3. En aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 20, es preveuran espais addicionals per a
l'estacionament de motocicletes, en la proporcié d’una placa reservada a les motos per cada 5 places
destinades a vehicles que superin el limit esmentat dels 20 vehicles.

Art. 198. Previsié minima de places d’aparcament obligatories

Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’un nombre minim de places d’aparcament en funcié dels
usos i dels sostres permesos a cada zona, tret de les zones de Rehabilitacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria
del Centre Historic, (6); i de Conservacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria. (7.1), d’acord amb el detall

seglent:
a) Us d’habitatge:
Una plaga per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m2 de superficie dtil; dues places
per cada habitatge de superficie superior a 110 m2 de superficie util.
b) Us oficines i serveis (edificis ptblics o privats)
Una plaga cada 50 m2 de superficie construida, sempre que aquesta sigui superior a 100 m2.
c) Us comercial de superficie de venda total inferior a 700 m2.

Una plaga per cada 50 m2 de superficie construida, sempre que la superficie de venda sigui
superiora 100 m2
d) Us comercial de superficie de venda total superior a 700 m2 :
- Comerg mitja: per establiments amb una superficie de venda entre 700 i 2000 m2, reserva de 10
places per cada 100 m2
- Comerg gran: per establiments amb una superficie de venda superior a 2000 m2, reserva de 14
places per cada 100 m2
e) Local sense us determinat de més de 100m2.
Una plaga cada 50m2 de superficie construida.
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f Us hoteler:
Un lloc per cada 8 places
9) Us recreatiu:

Una placa cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccio, sempre que la superficie construida
del local sigui superior a 100 m2

h) Us de restauracio:
Una plaga per cada 50 m2 de superficie construida, sempre que la superficie construida del local
sigui superior a 100 m2

i) Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m2. Un lloc per 100 m2 de superficie
construida
) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2.

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a I'ocupada per la zona de taller. En
qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

k) Us hospitalari:
Una plaga per cada 10 llits
1) Instal-lacions esportives i culturals:

Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

- Quan una activitat comprengui més d’un us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada us.

- Quan de I'aplicacié de les determinacions anteriors en resulti un nombre fraccionat de llocs, si la
fracci6 és més petita que la meitat, es descomptara, si és superior es preveura un lloc de més.

Art. 199. Causes d’exempci6 de les previsions d’aparcament

1. Per causes de tamany o situacio:

a) Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a deu places, sols
sera obligatori la construccioé de la primera planta soterrani. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no
Ssobrepassara els tres nivells o I'equivalent de nou metres. En qualsevol cas, si amb els tres soterranis no s’arriba
a assolir el nombre de places obligatori es podra despreciar el restant de places.

b) Quan degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama urbana historica en arees o carrers de
vianants o per tractar-se d’un edifici catalogat, es demostri mitjancant un projecte, la impossibilitat técnica
d’encabir les places d’aparcament previstes, I’Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les places
exigides.

¢) Quan les necessitats de major espai per aparcament es donin per obres de reforma, ampliacié o addicié
d’edificacions existents de fins a dues plantes pis.

2. Per causes tecniques:

De manera excepcional, quan per raons tecniques demostrables (aqliifers, métodes d’excavacié o apuntalaments
extraordinaris, etc...) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, I'’Ajuntament, previ informe dels
Serveis Tecnics Municipals, podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

3. Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais per aparcament en el propi
edifici, per una major previsié de places d’aparcament a I'exterior, quan el sector o I'area urbana, per les seves
peculiaritats i funcions urbanes el ho permetés o ho exigis. En aquest sentit, sera preceptiu 'informe dels serveis
tecnics municipals.

4. En cap cas l'exempcio de la necessitat de places d’aparcament es permetra, si la causa que obliga a la
previsio de major nombre de places es produeixi per una evident densificacié del nombre d’habitatges a realitzar
en la parcel-la, derivada d’una superficie construida per habitatge molt reduit.

9. Aprovacio inicial i informacio publica.

El Ple de I'Ajuntament d’Olot, en sessié ordinaria celebrada el dia 24 de setembre
de 2020, va aprovar INICIALMENT amb 14 vots a favor, 2 vots en contra i 5
abstencions la Modificacié puntual del POUM a I'ambit del Poligon Industrial del
Pla de Baix i va sotmetre el document a informacié publica durant el termini de 30
dies, publicant I'edicte al Butlleti Oficial de la Provincia num. 197. de 13.10.2020,
Edicte 7136, a un dels diaris de premsa periddica de mes divulgacié al municipi, al
tauler d’anuncis i a la web de I'’Ajuntament.

Simultaniament al tramit d’informacié publica es va sol-licitar informe als
organismes afectats per ra6 de llurs competéncies sectorials i es va notificar la
resolucio als interessats.

TR- MPPOUM-53 Pagina 24



ﬁrf] Ajuntament d’Olot

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DE L’ORDENACIO

10.  Motius per la MPPOUM-53

La recent implantacio en el Poligon industrial del Pla de Baix de noves activitats
econdmiques, s’ha dut a terme en base a les determinacions urbanistiques del
vigent POUM d‘Olot, que incorporava l'anterior ordenacié del sector industrial
redactar en el seu moment en base a uns objectius industrials genérics i amb unes
concrecions d’edificacio i usos que per les actuals industries especialitzades no
tenen el necessari encaix atenent les normatives sectorials vigents a les que
resten subjectes.

En I'ambit de I'illa industrial del poligon industrial Pla de Baix:

En relacié a la qualificacié urbanistica, dins aquesta illa del Pla de Baix el
planejament general ordena dues situacions diferenciades:

- una destinada a acollir grans industries i magatzems en edificacions
aillades (Zona 16.2), que el Pla situa als dos extrems de l'illa

- una destinada a industries i magatzems de menors dimensions, en
edificacions agrupades entre mitgeres (Zona 17.1), que el Pla situa en el
centre de l'illa

En l'actualitat 'empresa OLOT MEATS, SA ubica les seves instal-lacions a cavall
entre les zones amb clau 16.2 i 17.1, fet que provoca disfuncions al tenir que
adaptar el seu programa de distribucié d’activitats, ampliacions de les
instal-lacions, etc, a unes condicions d’edificacié pensades per a dues situacions
urbanistiques diferenciades, amb determinacions que afecten a [l'edificabilitat,
ocupacio, alcades de les edificacions o separacions als limits de parcel-la que les
normes urbanistiques ldogicament també diferencien.

Les instal-lacions de 'ALIMENTARIA NOEL, SAU ocupen les edificacions de
I'antiga empresa CARTOLOT. La impossibilitat d’adaptar aquestes instal-lacions a
les noves activitats de 'empresa planteja, de forma imperativa, la necessitat de
projectar una nova edificacid per allotjar les instal-lacions que requereixen els
processos de congelar i elaborar els productes que NOEL ALIMENTARIA,SAU
fabrica.

Per aquests motius es planteja la necessitat de proposar una modificacié puntual
dels parametres urbanistics regulats en aquest 'ambit d’actuacié delimitat que
facin possible tant la permanéncia d’aquesta activitat industrial especifica com la
de les ampliacions necessaries

Per altre banda el planejament general vigent estableix unes previsions minimes
de places d’aparcament obligatories en funcid de la superficie de sostre que
s’edifiqui, i que per a les industries i magatzems, de superficie total superior a 400
m2 aquesta ratio la fixa en un lloc per 100 m2 de superficie construida. La
impossibilitat material de donar compliment a aquesta condicié dins l'illa industrial
del Pla de Baix, si s’opta per esgotar el sostre edificable que admet el Pla, fa que
sigui necessari habilitar espais, fora de les propies parcel-les industrials, per
destinar-los a aparcaments vinculats a les industries carnies situades al Poligon
de Pla de Baix.
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En 'ambit de I'illa industrial del poligon industrial PA.13.02 “Carrer Franca”:

Pel motiu exposat de manca de sol, dins les parcel-les industrials de l'illa del Pla
de Baix, i per donar compliment a la previsio de places d’aparcament obligatories,
la MPPOUM-53 proposa ordenar un espai contigu situat al nord de l'illa industrial i
dins 'ambit de I'actual PAU 13.02, amb el doble objectiu de:

- crear una area d’aparcaments privats que permeti ubicar les places
d’aparcaments complementaris que no puguin situar-se dins les parcel-les
industrials, permeten aixi donar compliment a la norma d’aparcaments que
el POUM estableix per aquest usos industrials

- crear una area d’aparcaments publics que donin servei i complementin
I'equipament esportiu adjacent.

11.  Proposta d’ordenacié i gestid

Ordenacioé

En base als motius exposats es proposa les modificacions puntuals que afecten a
la qualificacié urbanistica de l'illa industrial, ocupada principalment per industries
carnies, i 'ordenacié d’'un nou espai destinat a on s’emplacen els terrenys que es
destinen a sistemes urbanistics.

En 'ambit de I'illa industrial del poligon Pla de Baix:

En Tilla situada en el Poligon industrial de Pla de Baix es proposa unificar la
zonificacio de I'ambit industrial afectat de forma que es reguli amb unes mateixes i
uniques condicions d’edificaci6 que permetran desenvolupar les activitats
industrials existents amb millors condicions funcionals i s’inclou en el Poligon una
nova zona d’aparcaments situada al carrer Franca.

Amb aquesta finalitat es crea una nova subzona, dins la zona que el POUM
qualifica per a les industries aillades, que sota la Clau 16.5 :

- ordena i regula les activitats que es troben implantades en la mateixa illa,
actualment en la subzona Clau 16.2, ampliant els parametres de
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I'edificabilitat neta i I'ocupacio, traslladant el sostre edificables de les dues
parcel-les situades en el PA 13.02 i adaptant les condicions d’edificacié a
les caracteristiques de la nova subzona.

- unifica les qualificacions de forma que les dues parcel-les que es
qualificaven de Zona 17.1 passin a ser regulades com les parcel-les
contiglies qualificades de Zona 16.5. La nova zonificacid, que agrupa a
totes les parcel-les industrials de lilla en una unica subzona, ha de
permetre una regulacié urbanistica homogeénia per a totes elles donat que
desenvolupen una mateixa activitat.

- dins 'ambit de la Zona 16.5 es determina una regulacié especifica per les
edificacions que han d’allotjar les instal-lacions de les empreses
distribuidores de serveis de manera que, per raons de funcionalitat i
seguretat, se’ls hi permeti disposar d’'un accés directe des de la via publica,
i que les mateixes es situin adossades i integrades a la tanca de la
parcel.la industrial.

En I'ambit de l'illa industrial del poligon industrial PA.13.02 “Carrer Franca’:

La present MPPOUM-53 afecta unicament a les dues parcel-les (parcel-les nim. 1
i 2 adjudicades en el Projecte de reparcel-lacié aprovat), que segons l'ordenacio
vigent estan qualificades en Zona d’Industria Aillada d’Intensitat 3 (clau 16.3), i
proposa:

- modificar 'ambit del PAU excloent del mateix les dues finques que la
MPPOUM-53 ordena per a sistemes urbanistics vinculats a l'illa carnia

- trasllat l'aprofitament urbanistic (m2 de sostre) de les dues parcel-les
afectades, P1i P2, al'illa del poligon de Pla de Baix.

- ordena com a sistemes urbanistics les dues parcel-les, que provinents del
PA.13.02 actual, les qualifica en la seva major extensié com a sistema
viari/aparcaments, amb accés des de el carrer de Franga. La resta de
terrenys, situats al sud de la zona d’aparcaments, els qualifica com a
espais lliures, de titularitat publica, completant els ja ordenats pel POUM al
llarg del carrer Rocacorba.

- La resta de parcel-les incloses en el PA 13.02 mantenen les mateixes
condicions urbanistiques actuals

Gestiod
Als efectes de gestio:
- es modifica 'ambit de PA.13.02
- es delimita un poligon d’actuacio, PA.13..03, que inclou les parcel-les
qualificades com a Zona d’Industria Aillada — Clau 16.5 i els nous sistemes
urbanistics (aparcaments publics i espai lliure) — Clau 2.2a situats al nord
del carrer de Franca .

En relacié al PA.13.02 “Carrer Franca”

La nova proposta d’ordenacié afecta al PAU13.02 que no es troba totalment
desenvolupat, al restar pendent la redaccio i aprovacio del projecte d’urbanitzacio i
I'execucio de les obres.

La MPPOUM-53 proposa excloure del I'ambit del referit PAU les dues parcel-les,
P1 i P2, i reduir en consequéncia I'ambit territorial del mateix poligon, fet que
comportara la corresponent modificacié del projecte de reparcel-lacio, redaccio i
tramitacié que assumeix I'Ajuntament d’Olot, facilitant la permuta de les parcel-les
P2 i P3 i la redaccié del projecte d'urbanitzaciéo (que en data d’avui no s’ha
redactat ni tramitat) adaptat al nou ambit.
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L

MPPOUM-53 — Poligons d’actuacié

En relacié a l'illa carnia: PA 13.03 “*Avinguda Europa”

Per tal de garantir el correcte desenvolupament de les determinacions de la
MPPOUM-53 i la justa distribucié de les carregues i beneficis que es desprenen
de la nova ordenacio es delimita un nou poligon d’actuacio (PA 13.03) que inclou
les sis parcel-les situades a l’illa industrial i les dues situades al sud del carrer
Franca que es qualifiquen com a sistemes urbanistics.

Les carregues d’urbanitzacioé de la zona destinada a aparcaments i espais lliures,
ordenats en la MPPOUM-53 aixi com les que corresponguin a les parcel-les P1 i
P2 del P.A 13.02, per la urbanitzacié dels carrers inclosos en aquest poligon, les
assumiran integrament els titulars dels drets que atorga el planejament en el
moment en que s’executi el procés reparcel-latori.

L’estudi econdmic de la present MPPOUM-53 fa una estimaci6 del valor del 15%
d’aprofitament urbanistic del poligon, que es cedira econdmicament a
'administracié local, donada la impossibilitat de materialitzar fisicament aquest
aprofitament, i I'import econdomic d’aquesta cessidé es destinara a conservar o
ampliar el patrimoni public del sol. La valoracié final d’aquesta cessié obligatoria
es fara en el procés reparcel.latori que desenvolupi el poligon PA-13.03 pel
sistema de compensacié basica, si bé I'administracié local es reserva la potestat
de fer una taxacioé externa sobre aquesta valoracié en el cas en que ho consideri
necessari.

12. Normativa urbanistica proposada
En I'ambit de l'illa industrial del poligon PA 13.03 “Avinguda Europa”:

1. S’introdueix en I'Art. 310, que en funcié de les condicions d’ordenacié de
l'edificacio distingeix diferents subzones en la genérica ZONA
D’INDUSTRIA AILLADA (CLAU 16), una nova subzona Industria aillada
d’intensitat 5 (Clau 16.5)

2. Es zonifica la part industrial de I'illa carnia com a Zona d’Industrial Aillada —
Clau 16.5, destinada a industries i magatzems en edificacions aillades, a la
que s’ha traslladat els sostre edificable de les parcel-les num. 1i 2 del PAU
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13.02, restant amb les seglients determinacions urbanistiques de caracter
general:

ZONA 16.5 PLA DE BAIX
SOL QUALIFICAT INDUSTRIAL . CLAU 16.5 38.664,96 m2
PARCEL.LA MINIMA I'existent
EDIFICABILITAT NETA 1,00 m2/m2
SOSTRE MAXIM 38.664,96, m2
OCUPACIO MAXIMA 75 %
ALCADA EDIFICACION 14m—-15.5m
US DOMINANT Industrial

La regulacio detallada de les condicions d’ordenacid, edificacid, usos i
aparcaments es detalla en el document normatiu de la present MPPOUM.
Es delimita un nou poligon d’actuacié PA 13.03 que inclou lilla industrial
situada al Pla de Baix i les terrenys qualificats per a sistemes urbanistics
en la present MPPOUM-53 s’exclouen del PA 13.02 Carrer Franca. Les
Normes de la MPPOUM-53 concreten les obligacions a que resten
subjectes les finques incloses en el nou ambit

En 'ambit de I'illa industrial del poligon PA.13.02 “Carrer Franca”:

1.

2.

3.

13.

Es modifica la delimitacid del PA excloent-hi les dues parcel-les que la
MPPOUM-53 qualifica per a aparcament i espais lliures.

Es mantenen les qualificacions ordenades en el POUM vigent per a la
resta de parcel-les industrials

En relacio a les noves determinacions del PA que es modifica, les Normes
de la present MPPOUM-53 concreten les obligacions a que resten
subjectes les finques incloses en el nou ambit.

Cessions obligatories consequéncia de la MpPOUM-53

D’acord amb el que determina el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, s’estableixen
les quanties corresponents a les cessions obligatories de sol per a sistemes i
aprofitament urbanistic, que es calculen en base:

a I'increment de sostre edificable industrial resultant de la nova ordenacio
que es quantifica en 3.573,05 m2st

al sol qualificat d’aparcaments (clau 2.2a) que es quantifica en 1.489,10
m2 i es correspon amb una tercera part del sol total ordenat per
aparcaments de 4.467,30 m2sl|

SOSTRE SOSTRE INCREMENT
APORTAT PROPOSAT SOSTRE
PRAT & REBUGENT SL 14.983,95 m2 19.978,60 m2 4.994,65 m2
(NOEL ALIMENTARIA, SAU)
OLOT MEATS, SA 10.283,10 m2 13.710,80 m2 3.427,70 m2
OLOT MEATS, SA 2.491,36 m2 2.491,36 m2 es manté
EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU 14,30 m2 14,30 m2 es manté
OLOT MEATS, SA 2.469,90 m2 2.469,90 m2 es manté
AJUNTAMENT OLOT 1.501,60 m2 es traslada
ESPAIS PER A SERVEIS, SL 3.347,70 m2 es traslada
(OLOT MEATS, SA)
TOTAL SOSTRE INDUSTRIAL 35.091,91 m2 38.664,96 m2 3.573,05 m2
SOL PROPOSAT
TOTAL SOL APARCAMENTS Clau 2.2 4.467,30 m2
APARCAMENT PUBLIC (CLAU 2.2a) 1.489,10 m2
APARCAMENT PRIVAT (CLAU 2.2b) 2.978,20 m2

- _____________________________________________________________________________|
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13.1 Reserves per a sistemes urbanistics

Espais lliures (Art. 100.1 LUC)

Consequeéncia de 'ordenacio proposada en la MPPOUM-53, s’estableix la previsio
d’'una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 5 m? per cada
100 m? de sostre industrial de nova creacio.

Donat que I'increment de sostre edificable que es proposa és de 3.573,05 m2, la
quantia de la reserva de sOl per a sistemes urbanistics haura de ser com a minim
de 178,65 m2.

La proposta de MPPOUM-53 ordena i qualifica com a sistema d’Espais lliures
(Clau 3.2) una superficie de 382 m2, superior a la minima exigida, que situa en
continuitat amb I'ordenada pel POUM alineada amb el carrer Rocacorba i al sud
de la zona destinada a aparcaments. Aquest sol sera de titularitat publica i de
cessio obligatoria i gratuita.

Aparcaments

S’ordenen un total de 4.467,30 m2 de sol que la MPPOUM-53 qualifica de sistema
viari (Clau 2.2) destinat a aparcaments de titularitat publica (clau 2.2a) i privada
(clau 2.2b). Dels drets resultants de I‘ordenacioé d’aquest espai d’aparcaments, un
terg seran de titularitat publica i els restants dos tercos seran de titularitat privada.

13.2 Aprofitament urbanistic (Art. 99.3 LUC)
En base al que determina lart. 99.3 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
s’estableix la quantia corresponent:
- a la cessio del 15% de lincrement de l'aprofitament urbanistic industrial
que la MPPOUM-53 proposa:
Increment sostre industrial = 3.573,05 m2st
15% aprofitament urbanistic = 535,95 m2 st
- alacessi6 del 15% del valor del sol destinat a aparcaments d’us privatiu
aparcaments d’us privatiu = 2/3 de 4.467,30 m2sl = 2.978,20 m2sl
15% aprofitament urbanistic = 446,73 m2sl
L’'increment de sostre edificable industrial que resulta és de 3.573,05 m2 i la
quantia de sol a cedir en concepte d’aprofitament urbanistic seria el que correspon
a 535,95 m2 de sostre.
Donat que la cessié de soOl corresponent a I'aprofitament urbanistic, per raons
d’'impossibilitat material, no es poden formalitzar dins I'ambit d’actuacid, es
substituira per I'equivalent del seu valor econdmic, destinant aquest import a
conservar o ampliar el patrimoni public del sol.

14. Condicions de gestio i pla d’etapes.

La present modificacid no altera I'estrategia general del POUM; és en aquest
sentit, que no es modifica 'Agenda del vigent POUM si be s’estableix que les
obligacions de cessié de sol per a sistemes d’espais lliures, mitjangant el
corresponent projecte de reparcel-lacié, es faran en el primer semestre a partir de
I'executivitat de la present MPPOUM-53, procedint posteriorment a la urbanitzacio
de la zona destinada a aparcaments situada al carrer Franca.

L’Ajuntament d’Olot adquireix el compromis de modificar el Projecte de
reparcel-lacio del PA 13.02 per poder executar les determinacions de la
MPPOUM-53.

De les tres parcel-les, que el POUM vigent qualifica com a zona Clau 17.1, dues
son propietat d OLOT MEATS, SL, i la tercera propietat de EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES,SLU. En relacio a aquesta ultima la MPPOUM-53 manté la
qualificacié que li dona el POUM vigent dins la zona industrial al tractar-se d’'un us
privat vinculat a la industria existent que no forma par del sistema de serveis
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técnics publics i determina que no participara en les carregues derivades de
cessio de soOl per sistemes, aprofitament urbanistic ni obres d’urbanitzacié que
se’n derivin del desenvolupament del PAU 13.03 donat que manté I'is actual i no
incrementa el seu aprofitament urbanistic.

Les determinacions de la MPPOUM- 53 s’executaran en un termini maxim de dos

anys a partir de la seva aprovacié definitiva i publicacié al DOGC.

En relacié al PA 13.02 caldra la redacci6, tramitacié i aprovacio de:
- la modificacio del Projecte de reparcel-lacio
- el Projecte d’'Urbanitzacié de la vialitat i condicionament dels espais lliures.

En relacié al PA 13.03 caldra la redaccio, tramitacié i aprovacio de:

- el Projecte de reparcel-lacié que formalitzara les cessions obligatories de
sol destinat a sistemes urbanistics i la distribucié de beneficis i carregues
entre els propietaris afectats.

- El Projecte d’urbanitzacié de la zona destinada a aparcaments i dels
espais lliures

15.  Justificacié, conveniéncia i interés public de la Modificacio
puntual del POUM

L’article 97.1 del TR de la Llei d’'urbanisme estableix que les propostes de

modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la

necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents.

La necessitat de la iniciativa es justifica per la concurréncia dels interessos privats

i publics d’ajust de les determinacions del planejament a la situacié actual

consolidada de I'activitat industrial i les necessitats plantejades en relacié a les

reserves per a aparcaments vinculats a I'activitat.

La conveniéncia i 'oportunitat, en relacié als interessos publics, es concreta en la

complementacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures i aparcaments de la

zona.

En relacié a linterés public de la MPOUM-53, aquest rau en tres aspectes que

significatius:

- la nova ordenacié d'una zona qualificada com a sistema viari que ha de
permetre la implantacié d’'una area especifica destinada a aparcaments i que
donara servei complementari a les instal-lacions esportives existents situades
al carrer de Franca

- lampliacié del sistema d’espais lliures ordenat pel POUM en la zona contigua

- la garantia de consolidar els beneficis socials que suposa pel municipi, en
termes econdmics i de manteniment i creacié de llocs de treball, la consolidacié
d’aquesta l'activitat industrial el Poligon de Pla de Baix.

16. Quadres de caracteristiques comparades
Les principals caracteristiques de la proposta de MPPOUM-53 sén les seglients:

POUM VIGENT POUM MODIFICAT
SUPERFICIE AMBIT 43.514,26 m2 43.514,26 m2
SOL INDUSTRIAL — Clau 16.2 33.689,40 m2
SOL INDUSTRIAL - Clau 16.3 4.849,30 m2
SOL INDUSTRIAL - Clau 17.1 4.975,56 m2
SOL INDUSTRIAL — Clau 16.5 38.664,96 m2
APARCAMENTS — Clau 2.2 4.467,30 m2
ESPAIS LLIURES - Clau 3.2 382 m2,00

TR- MPPOUM-53 Pagina 31



ukle

||||g Ajuntament d’Olot

CARACTERISTIQUES SOL
INDUSTRIAL
EDIFICABILITAT NETA 0,813 m2st/m2s| 1,00 m2st/m2sl

SOSTRE MAXIM 35.195,62 m2st 38.664,96 m2st
OCUPACIO MAXIMA 61,7 % 75 %

De manera individualitzada, els parametres urbanistics que resulten per a cada

una de les parcel-les serien:

SOL SOSTRE
PRAT & REBUGENT,SL ( NOEL ALIMENTARIA) 19.978,60 m2 19.978,60 m2
OLOT MEATS 13.710,80 m2 13.710,80 m2
OLOT MEATS, SA 2.491,36 m2 2.491,36 m2
OLOT MEATS, SA 2.469,90 m2 2.469,920 m2
EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU 14,30 m2 14,30 m2
APARCAMENTS PUBLICS 1.489,10 m2
APARCAMENTS PRIVATS 2.978,20 m2
ZONA VERDA 382,00 m2
TOTALS 43.514,26 m2 38.664,96 m2

MEMORIA SOCIAL

17.  Justificacio

La present modificacié no inclou la Memoria social donat que no afecta a les
previsions d’habitatge que figuren en el POUM ja que en la zona industrial
ordenada no s’admet I'is d’habitatge.

MEMORIA AMBIENTAL

18.  Justificacié

Per les caracteristiques de la present modificacié i, als efectes del que es preveu a
l'article 118.4 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, es considera que no es
produeix repercussid ambiental en les noves previsions. La innecessarietat del
procediment d’avaluacid6 ambiental es basa en que la modificacid afecta
Unicament a sol urba, no afecta per tant a Xarxa Natura 2000, i es tracta d’'un cas
contemplat en el suposit 6.c. Primer de la Disposicié Addicional Octava de la 21
de juliol, “de simplificacié de [lactivitat administrativa de llei 16/2015, de
I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i impuls de
I'activitat econdmica”.

MEMORIA DE MOBILITAT

19. Justificacio

D’acord amb I'apartat b de I'article 3.Ambit d’aplicacié del Decret 344/2006, de 19
de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
només requerira incorporar aquest Estudi aquell “planejament urbanistic general i
llurs revisions que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable”.

La present Modificacid Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olot
no es troba en aquest suposit del Decret.
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MEMORIA ECONOMICA

20. Introduccioé

La present Modificacié Puntual del POUM es refereix a la modificacié d’una figura
de planejament urbanistic general, i el seu objectiu es el d’adaptar les condicions
d’edificacié i aparcaments a les necessitats de l'illa carnia existent.

L’article 59 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, en el seu punt 1e), s’estableix
que els plans d’ordenacié urbanistica municipal (o llurs modificacions) han de
contenir I'agenda i l'avaluacié economica i financera de les actuacions a
desenvolupar; en el mateix sentit, figura a l'article 76.3 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

D’altre banda, segons es recull a I'article 59.3d) del TRLUC i a larticle 15.4 del
Text Ref6s de la Ley de Suelo, I'informe de sostenibilitat econdmica forma part de
la documentacio obligatoria dels diferents planejaments urbanistics i de les seves
revisions o modificacions.

Aixi, I'objectiu d’aquesta Memoria econdmica es, mitjangant I'avaluacié economica
i financera de I'actuacié ordenada en la MPPOUM-53, pronunciar-se sobre la seva
viabilitat econdmica determinant la rendibilitat de I'operacié urbanistica tres
justificar que els ingressos derivats de la nova ordenacié podran compensar les
carregues de transformacié urbanistica imposades al PAU 13.03 “Avinguda
Europa”.

21. Avaluacié economica i financera de la MPPOUM-53

L’avaluacié economica i financera de la MPPOUM-53 justifica la viabilitat del
planejament, amb l'estimacié del cost econdmic de les actuacions previstes, la
determinacié del caracter public o privat de les inversions necessaries per a
I'execucié del pla, les previsions de finangament public, si fos el cas, i I'analisi de
la seva viabilitat financera.

Per tal d’estimar la viabilitat econdmica-financera de I'ordenacié urbanistica que
conté la present Modificacio del POUM d’Olot procedim a analitzar els aspectes
basics, que des del punt de vista economic, caracteritzen la present proposta
urbanistica com son :

1) els drets economics tedrics que genera la nova ordenacio : Ingressos
2) les obligacions econdmiques que comporta : despeses
3) el rendiment econdmic de I'operacié urbanistica.

La diferencia entre els ingressos i les despeses més el rendiment, per tal que
I'ordenacioé urbanistica sigui viable des del punt de vista economic i financer, ha de
presentar un saldo positiu.

El coneixement dels drets tedrics i de les despeses totals en ha de permetre
avaluar el valor urbanistic del sol o valor residual en relacié a I'actuacioé proposada
en la present MPPOUM-53 d’Olot.

Drets teorics

S’entén per drets teodrics el total d’ingressos que s’obtenen de la venda de
parcel-les urbanitzades. Aquests ingressos s’estimen en funcié dels aprofitaments
urbanistics previstos (metres quadrats dels diferents tipus de sol o sostre
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corresponents a les tipologies existents dins cada sector), i dels preus unitaris de
venda (de sol net o de repercussié segons les diferents tipologies ordenades) que
seran els de mercat de l'indret on s’actua.

Aixi els drets tedrics es calculen a partir de les diferents superficies de sol i/o
sostre i dels respectius valors, estimats de mercat, tant pel que fa a valor unitari de
sol net per a usos industrials o residencials, en edificacié aillada, aparellada i
arrenglerada, com per a valor de repercussié per a edificacio plurifamiliar lliure i
d’habitatge protegit.

Obligacions economiques

Amb obligacions economiques ens referim a les despeses inicials, aquelles que
son necessaries per tal de poder materialitzar els aprofitaments urbanistics
previstos per a cada un dels sector ordenats. Aquestes despeses inicials a
considerar son els costos d'urbanitzacid, les despeses de gestio i les
indemnitzacions, cas que n’hi hagin.

a) El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié es determina en base al tragat dels vials assenyalats en tot
I'ambit d’actuacio, en els planols de la Modificacié puntual del POUM i d’acord
amb les caracteristiques per aquest tipus d’urbanitzacié s’executen.

b) Les despeses de gestid son les generades per la redaccidé de projectes:
Modificacié del POUM, Projecte d’urbanitzacid, Projecte de reparcel-lacio, etc.,
per les direccions d’obra, i per la gestié de vendes. Aixi mateix, és consideren
les despeses de liquidacio de quotes i el cost de les diferents taxes, impostos,
honoraris de notaris i de registradors, etc.

c) El cost de les indemnitzacions, d’acord amb l'establert a la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, s’han de tenir en compte com a carregues en el desenvolupament
de les propostes d’ordenacio urbanistica.

Rendiments
S’entén per rendiments la suma del cost financer, despeses sense les quals seria
inviable qualsevol operacié, i del benefici de 'operacié urbanistica.

Quant al cost financer, reconegut reiteradament per la jurisprudéncia com a un
cost a tenir en compte en tot el procés, I'obtindrem a partir de la taxa lliure de risc.
Es a dir, el tipus d’interés que un inversor obtindra per invertir durant un periode
en un actiu financer sense risc. A més del cost financer cal considerar el benefici
de l'operaci6 o taxa de risc. En qualsevol procés productiu, el procés de
transformacio del sl també ho és, ha d’existir un diferencial positiu o benefici.

Valor urbanistic del sol

Dins el present estudi economic resulta d’especial importancia determinar el valor
urbanistic del sol, es a dir el valor del sol en el seu estat actual, previ a I'operacio
de transformacié urbanistica que es projecta.

Les normes técniques de valoracié dels béns immobles de naturalesa urbana es
regulen pel Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
estableix el métode residual per obtenir el valor de repercussio del sol, prenent
com a punt de referéncia el valor de mercat.

El calcul pel métode residual parteix d’'un concepte clau, I'aprofitament permés pel
Pla. El planejament és l'instrument juridic que defineix el que es pot fer - usos,
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edificabilitats, etc.- i el que s’hi ha de fer - obres d’urbanitzaci6, cessions, etc.- Per
tant hem d’entendre I'aprofitament permés pel planejament, com la diferéncia
entre els drets i les obligacions que ens defineix el propi planejament.

Aprofitament urbanistic = Drets — Obligacions

Aquesta diferéncia en termes econdmics entre drets i obligacions es concreta
materialment en la diferéncia entre ingressos, que s’obtenen de la venda de
parcel-les urbanitzades, i despeses, necessaries per a la seva obtencié. El resultat
de la diferéncia és el valor d’aquest aprofitament, o sigui, el valor urbanistic del
sol.

Valor urbanistic del sOl = Ingressos — Despeses - Rendiment

21. Avaluacié economica i financera del PAU 13.03 “Avinguda
Europa”

Caracteristiques

D’acord amb els criteris abans establerts procedim a avaluar econdmicament la
viabilitat del PAU “Avinguda Europa”. Als efectes d’aquesta avaluacié i d’acord
amb les caracteristiques del sector definides en la MPPOUM-53, partim de la
seguent estimacio :

POUM VIGENT MPPOUM-53 INCREMENT
SOSTRE
SUPERFICIE SECTOR 43.514,26 m2 43.514,26 m2
ESPAIS LLIURES 382,00 m2
APARCAMENTS PUBLICS 1.489,10 m2
APARCAMENTS PRIVATS 2.978,20 m2
SOL INDUSTRIAL 43.514,26 m2 38.664,96 m2
SOSTRE MAXIM 35.195,62 m2 38.664,96 m2 3.573,05 m2
EDIFICABLE

Drets teorics del sector

En relacié al sol qualificat d’industrial

La formulacio i obtencié del valor de repercussio del sol, en euros per metre
quadrat de sostre edificable per a la tipologia industrial (Clau 16.5) inclosa en el
poligon d’actuacié urbanistica, s’ha obtingut de la taxacié feta per CATSA, en
data 15 de maig de 2019, que s’adjunta com annex.

En base a la referida taxacié s’ha pres com a referéncia un valor de repercussio
del sol industrial urbanitzat de 149,26 €/m2. A partir d’aquest valor s’ha obtingut el
valor del sol urbanitzat (VS) del poligon PAU 13.03 “Avinguda Europa”.

Als efectes de la present avaluacié econodmica el calcul dels drets teorics es fa
sobre I'increment d’aprofitament que la MPPOUM-53 fa en relacio a la situacio del
POUM vigent, es a dir sobre els 3.573,05 m2 d’increment de sostre edificable
industrial.

Increment sostre edificable 3.573,05 m3st
Valor repercussio6 del sol urbanitzat (VRS) 149,26 €/m?st
Valor del sol d’aprofitament privat urbanitzat del poligon (VS) 533.313,44 €

En relaci6 al sol qualificat d’aparcament privat

Al sol qualificat d’aparcament privat (Clau 2.2.b), corresponen a 2/3 parts del sol
total destinat a aparcaments i es vincula a la zona industrial (Clau 16.5) i se i
assigna, a efectes de la seva valoracio i d’acord amb un criteri forga utilitzat en la
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valoracio immobiliaria, un valor unitari igual al 20% del valor de repercussio del sol
industrial.

Superficie de sol destinat a aparcaments privats 2.978,20 m3st
Valor repercussié del sol urbanitzat (VRS) 29,85 €/m3st
Valor del sol d’aprofitament privat destinat a aparcaments privats 88.899,27 €

En conseqliéncia els drets teorics del PAU so6n 622.212,71 €

Despeses del sector

a) Cost de les obres d’urbanitzacié

El cost corresponent a I'execucié de les obres d’urbanitzacio es determina en base
a l'ordenacié estimada de la zona destinada a aparcaments i espais lliures, Unica
obra d’urbanitzacié que la MPPOUM-53 imputa al PAU-13.03, d’acord amb les
caracteristiques que per aquest tipus d’urbanitzacié s’executen.

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacié es calcula segons el métode
d’estimacié del MSV (metres quadrats de superficie de vial), métode tret de
I"analisi estadistica de diferents actuacions tant de promocié publica com privada.
Aixi, els costos d’execucié material de les obres d’urbanitzacié s’han estimat, per
aquest tipus d'obra, en 70,00 €/m2 per la urbanitzacié de I'aparcament i 20,00
€/m2 per a la urbanitzacié dels espais lliures . A partir d’aquest valor unitari
s’estima el cost de I'obra urbanitzadora en:

PAU 13.03
APARCAMENT 4.467,30 m2 x 70,00 €/m2 312.711,00 €
ESPAI LLIURE 382,00m2 x 20 €/m2 7.640,00 €
TOTAL P.E.M. 320.351,00 €
TOTAL P.C. (sense iva) P.E.M.x 1.19 381.217,69 €

b) Cost de les indemnitzacions.

Als efectes de la present avaluacié de costos pel calcul del valor urbanistic del sol,
i atenent a les caracteristiques del sector, no s’estimen despeses en concepte
d'indemnitzacions. En tot cas sera en el projecte de reparcel-lacié a on s’haura
d’avaluar i justificar les indemnitzacions d’aquesta actuacié en el cas que es
produeixin. Caldra quantificar i afegir la corresponen a la pérdua d’edificabilitat de
la parcel.la P1 de I'ajuntament situada al PA 13.02 a considerar en el projecte de
reparcel-lacio corresponent.

c) Despeses de gestio
Les despeses de gestid representen els costos interns necessaris per portar a
terme tot el procés de desenvolupament del poligon d’actuacié. Aquestes
despeses, en el cas del a PAU 13.03 son:

a) Despeses per la redaccié de la modificacié del POUM

b) Despeses de redaccié del projecte de reparcel-lacio.

c) Despeses de redaccié del projecte d’'urbanitzacio i direccié d’obres

d) Despeses generals d’administracio i de llicéncies, impostos i/o taxes, per

notaris, per registradors, etc.

El cost definitiu de les despeses de gestidé el concretara el projecte de
reparcel-lacio si bé, als efectes de la present avaluacié de costos, s’estima com a
despeses provisionals de gestid, i pel conceptes anteriorment exposats, la
quantitat que correspon a 71.592,00 € que corresponen a:

- planejament urbanistic: 16.400 €
- projecte i direcci6 obres d’urbanitzacio: 26.692 €
- projecte de reparcel-lacio: 8.500 €
- despeses gestid (notaria, registre, ...) 20.000 €

- _____________________________________________________________________________|
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d) Rendiments

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el cost financer de l'actuacio
urbanistica és l'dltima referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment
intern al mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys. La taxa
lliure de risc és de TLR = -0,356% d’acord amb la darrera publicacié del Banc
d’Espanya (desembre 2020) relatiu rendiment intern al mercat secundari del deute
public de termini entre dos i sis anys:

PR = Prima de risc en tant per u.

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocio, es
fixa en funcié dels usos i tipologies corresponents atribuits per l'ordenacié
urbanistica, prenent com a referéncia els percentatges que estableix el quadre de
'annex IV del RLU en funcio del tipus d’'immoble sense que pugui ser superior al
percentatge que es determini per al coeficient corrector K, inclosa la mateixa prima
de risc com a sumand de la totalitat de les despeses generals. En edificis
industrials la prima de risc és PR= 14%.

e) Despeses per substitucié de la cessié d’aprofitament urbanistic per I'equivalent
del seu valor econdmic.

Donat que la cessié de sol corresponent a l'aprofitament urbanistic, per raons
d’'impossibilitat material, no es poden formalitzar dins 'ambit de l'illa industrial, es
substituira per I'equivalent del seu valor econdmic, tal i com admet la legislacié
urbanistica vigent.
Aixi els propietaris del PAU:
- que rebin I'increment de sostre que ordena la MPPOUM-53 hauran de
fer la cessi6é del 15% d’aquest increment de l'aprofitament urbanistic,
que es quantifica en 535,96 m2 de sostre i es valora en 79.997,02 €. a
rad de 149,26 m2st.
- que se’ls s’adjudiqui la parcel.la destinada a aparcaments d’Us privatiu
hauran de fer la cessié del 15% del valor d’aquest sol, que correspon a
13.334,89 € equivalents a 446,73 m2sl de sol a ra6 de 29,85 €/m2sl

En conseqiéncia les despeses en concepte de cessié d’aprofitament urbanistic
del PAU 13.03 s6n 93.331,91 €

Despeses totals estimades del sector

El total de despeses imputables al sector PAU 13.03 “Avinguda Europa” son les
que resulten de la suma de les despeses inicials (urbanitzacié, indemnitzacions i
gestio) i del rendiment :

G = (Costos urbanitzacioé + Despeses de gestid + Indemnitzacions) x (1 + TLR +

PR) + Despeses aprofitament urbanistic

essent:

G = costos d'urbanitzacio i gestié pendents de materialitzacio i altres deures i carregues pendents, en euros.
TLR = taxa lliure de risc en tant per u.

PR = prima de risc en tant per u.

G = Despeses Totals = (320.351,00 € +71.592,00 € + 0 €) x 1,1364 + 93.332 € =
445.404 € + 93.332 € = 538.736 €
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Valor residual dels terrenys del PAU 13.03

El valor del sol pel métode del valor residual o aprofitament urbanistic és igual a la
diferéncia entre els drets (ingressos) i les obligacions (despeses inicials més
rendiment), o el que és equivalent, els ingressos totals previstos menys les
despeses totals previstes. En el cas concret del PAU 13.03 el valor residual de sol
sera:

VSo=VS -G
En qué:
VSo = valor residual del sol.
VS = valor del sol urbanitzat.
G = despeses

VSo =622.212,71 € - 538.736 € = 83.476,81 €

Factor d’increment d’aprofitament (FIA)
Aquest factor resumeix, en termes econdmics, si I'increment de I'aprofitament és
suficient com per fer viable I'actuacié proposada.

FIA = (Valor del sol transformat (VST) — Despeses totals (G) ) / Valor del sol inicial
(VSI)

VS| = 35.091,91 m2st x 149,26 €/m2 = 5.237.818,49 €

VST = (38.664,96 m2st x 149,26 €/m2st) + (2.978,20 m2s| x 29,85 €/m2sl) =
5.771.131,93 € + 88.899,27 € = 5.860.031,20 €

G =538.736 €

FIA = (5.860.031,20 € - 538.736 €) / 5.237.818,49 € = 1,016

Viabilitat economica i financera de l’actuacio urbanistica ordenada en la
MPPOUM-53 d’Olot

En consequéncia donat que la diferéncia entre els drets totals teérics i les
despeses totals estimades dona un balang positiu es conclou que I'actuacio
urbanistica ordenada a la MPPOUM-53 es viable econoOmica i financerament si be
el factor d’increment d’aprofitament indica que si bé l'actuacid es situa en
termes econdmics per sobre del llindar minim admissible, esta per sota del valor
recomanable que I'experiéncia situa en actuacions de transformacio urbana.

Cal indicar que el potencial risc que s’assumeix, amb un factor d’increment
d’aprofitament baix, resulta acceptable pels promotors donat que:

- els increments de sostre industrial ordenats vinculats als usos industrials
consolidats, que representen un 10,18% respecte al sostre existent, son
necessaris pel manteniment de les activitats econdmiques ja implantades,
restant per tant pel consum propi i no oberts al mercat industrial local.

- la localitzacié de Il'actuacié urbanistica, complementaria a I'existent, permet
valorar altres factors d’economia d’empresa, no estrictament urbanistics, que
fan viable I'operacio.

- la nova ordenacié resol la necessitat de disposar del sol per cobrir les
necessitats d'espai destinar a aparcaments, vinculats a les empreses
promotores, tal i com s’ordena en la present MPPOUM-53.
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VIABILITAT ECONOMICA DE LA MPPOUM-53 D'OLOT

Superficie de sol industrial vigent (SIV) 43.514,26
Superficie de sol industrial transformat (SIT) 43.514,26
Superficie de sol per a aparcaments publics (SAP) 1.489,10
Superficie de sol per a aparcaments privats (SAp) 2.978,20
Sostre edificable vigent (StV) 35.091,91
Sostre edificable transformat (StT) 38.664,96
Increment de sostre (ISt) 3.573,05
Valorinicial del sol (vigent) - VSI 5.237.818,49
Valor del sol corresponent a l'increment sostre 533.313,44

Valor del sol aparcaments 88.899,27

Increment de valor del sol MPPOUM-53 622.212,71

Valor final del sol (transformat) - VST 5.860.031,20
Costos d'urbanitzacio 320.351,00
Despeses de gestid 71.592,00
Rendiment 53.461,00
Valor cessid aprofitament urbanistic 93.331,91
Despeses totals imputables al PAU (G) 538.735,91
Factor d'increment d'aprofitament (edificabilitat ponderada) (VSF-G)/VSI 1,016

22. Informe de sostenibilitat econémica.

L’objecte de I'informe de sostenibilitat econdmica és la justificacio de la suficiéncia
i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacta de les
actuacions previstes en les finances publigues de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacié i prestacio dels serveis necessaris.

Es en aquest sentit, que l'informe de sostenibilitat economica es limita a ponderar
exclusivament aquells aspectes més significatius amb transcendéncia economica,
i a justificar que no tenen impacte respecte de les finances publiques de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i la prestacio dels serveis necessaris.

En el cas de la present MPPOUM-53 i per les seves caracteristiques es pot
afirmar que no es produeix cap variacié significativa en I'equilibri econdmic que ja
figurava al vigent POUM, atés que l'actuacié proposada no suposa carrega alguna
per 'administracio local, donat que les carregues urbanistiques derivades de les
obligacions de la present modificacié del POUM, afecten unica i exclusivament als
propietaris privats beneficiaris dels drets urbanistics.

L’estudi economic de la present MPPOUM-53 fa una estimacié del valor del 15%
d’aprofitament urbanistic del poligon, que es cedira econdmicament a
I'administracié local i es destinara a conservar o ampliar el patrimoni public del sol.
La valoracio final d’aquesta cessié obligatoria es fara en el procés reparcel.latori
que desenvolupi el poligon PA-13.03 pel sistema de compensacié basica, si bé

TR- MPPOUM-53 Pagina 39



ukle

||||g Ajuntament d’Olot

'administracié local es reserva la potestat de fer una taxacié externa sobre
aquesta valoracié en el cas en que ho consideri necessari. D’igual manera es
preveura la indemnitzacié que correspongui a I'ajuntament per la pérdua de sostre
industrial en la parcel.la P1 de PA13.02, a quantificat en el projecte de
reparcel-lacié corresponent, i que es destinara a la finalitat prevista en el patrimoni
municipal de sol.

- _____________________________________________________________________________|
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NORMATIVA URBANISTICA

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Abast

La present Modificacié Puntual del POUM, MPPOUM-53, afecta la totalitat de l'illa
urbana limitada per I'Avinguda Europa, el carrer Italia, el carrer de Franca i el
carrer Grécia, al poligon industrial de Pla de Baix i el PA.13.02 situat al sud del
carrer de Franca.

Art.2. Contingut.
La present modificacié consta de memoria, normativa i planols.

TiTOL II. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES

Art. 3. S’introdueix la zona d’Industria aillada d’Intensitat 5, clau 16.5

Modificacid de I’art. 310 de les NNUU del POUM
ZONES D’INDUSTRIA AILLADA (CLAU 16)

Art. 310 Modificat. _Definicié
Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacioé d’industries i magatzems en edificacions aillades.
En funcié de les condicions d’ordenacié de I'edificacié es distingeixen als planols les segiients subzones que
s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:
Industria aillada d’intensitat 1 (16.1)
Industria aillada d’intensitat 2 (16.2)
Industria aillada d’intensitat 3 (16.3)
Industria aillada d’intensitat 4 (16.4)
Industria aillada d’intensitat 5 (16.5)

Art.4. S’introdueix en l'article 327 la regulacio referent a la densitat d’establiments que
venia regulada en l'article 328 de les NNUU del POUM

Modificacio de I’art. 327 Condicions d’us

= Us dominant:
Tots els compresos dins I'is general industrial
. Usos compatibles:
Comerg: unicament s’admet I'is de comerg a l'engros. El comerg al detall només s’admet per als
productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem.
Logistic.
Estacio de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
L] Usos complementaris (vinculat a un altre (s principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
Serveis urbans: Unicament s’admeten els centres de transformacié d’energia electrica ET o CTE
vinculats directament als usos dominants residencials o industrials.
. Usos incompatibles:
Els usos restants.

. Densitat d’establiments:
S’admet un unic establiment per parcel-la minima.

Art. 5. Es regula en l'article 328 la nova zona d’industria aillada d’intensitat 5 que
ordena la MPPOUM-53
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Article 328 de les NNUU del POUM - Zona d’Industria Aillada d’Intensitat 5
(16.5)

ZONA D’INDUSTRIA AILLADA D’INTENSITAT 5 (16.5)

Condicions d’edificacié

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim.
La superficie minima de parcel-la és I'existent..

2. Ocupaci6.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié, en plantes soterrani i en plantes sobre rasant, és del
75%. La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies, edificacions auxiliars,
aparcaments i zona enjardinada.

3. Edificabilitat neta - Sostre edificable:
L’edificabilitat neta és d’1 m2 de sostre per m2 de sol
El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient de 1,00 m2/m2 a la superficie de la
parcel-la.
4.  Volum maxim edificable:
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar la triple condicié de sostre maxim
edificable, d’ocupacié maxima i d’algada reguladora maxima.
5. Algada maxima.
L’algada maxima sera de 14 m.
El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d’1,50 m I'algada maxima.
6. Separacions.
Alineacions de vials i parcel-la confrontant : les assenyalades als planols de la MPPOUM-53

7. Cossos i elements volats.
Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a I'edificaci6 al

punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacio de la parcel-la segons les normes per al
tipus d’edificacio aillada.

8.  Elements tecnics:
Tots els elements tecnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, etc.,
que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I'algcada reguladora, quedaran
sotmesos a una autoritzacié especial.
Les casetes destinades a les companyies distribuidores de serveis, com gas o energia eléctrica, que
requereixin d’accés lliure per les empreses subministradores es podran ubicar al limit de la parcel-la amb
accés directa des de la vorera del carrer, no sobrepassaran l'alcada de 2,70m i s’integraran a la tanca de
la parcel.la.

Edificacions auxiliars
S’admeten elements per a la proteccioé de les zones d’aparcament i de carrega i descarrega que es separaran de

tots els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva algada, i amb un maxim del 10 % de I'espai lliure de
parcel-la.

S’admeten altres edificacions auxiliars, que de manera justificada siguin necessaries, que computaran als efectes
del calcul del sostre i ocupaci6 maxima de parcel-la que es podran construir en la franja situada entre les
alineacions de vials i els galibs d’ocupacié establerts per a I’edificacié principal.

L’alcada maxima de les edificacions auxiliars sera de 3m. i aquestes es separaran de tots els limits de parcel-la
una distancia no inferior a la seva algada. De manera justificada, els molls de carrega i descarrega podran
superar aquesta algada fins un maxim de 5m.

La caseta de control accessos, que es podra situar en linia de fagana, no sobrepassant l'algada de 2,70m i
s’integrara a la tanca de la parcel.la.

Quan estigui justificada la seva necessitat per que la rasant del carrer es situi per sobre del nivell d’accés a la
planta, s’admet la construccié de passarel-les volades d’accés a I'edificacioé, que connectin les escales exteriors
amb aquest cos principal edificat, passarel-les que en cap cas tindran una amplada superior a 3m.

Tanques
Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,50 m. i fins a 2 m. les tanques seran de

reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Condicions d’is
1. Us dominant:
Tots els compresos dins I'us general industrial
2. Usos compatibles:
Comerg: unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als
productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccié.
Magatzem.
Logistic.
Aparcament.
3. Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
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Oficines i serveis
Aparcament.
Magatzem.
Serveis urbans: tnicament s’admeten els centres de transformacié d’energia eléctrica ET o CTE vinculats
directament als usos dominants residencials o industrials.
4.  Usos incompatibles:
Els usos restants.

Densitat d’establiments
S’admet un unic establiment per parcel-la minima, sense perjudici que en cada un d’ells es pugin desenvolupar

els usos dominants, compatibles i complementaris previstos en l'article anterior.

Previsié minima de places d’aparcament obligatories

1. Es determina la necessitat de disposar d’un nombre minim de places d’aparcament que per I'us industrial i
de magatzem que es fixa en un lloc per 100 m2 de superficie construida

2. En les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un increment de sostre sobre el
construits del 50%, es destinara I'espai suficient per a les places d’aparcament que es disposa en les
Normes de POUM ja sigui:

- a linterior de I'edifici o en terrenys privats (inclos el pati d’illa) del mateix solar o de parcel-les adjacents,
donant prioritat a les situacions a l'interior dels edificis o en terrenys edificables,

- a l'espai extern a la Subzona 16.5 que la MPPOUM-53 destina a aparcaments vinculats a aquesta
subzona.

Aquesta condicio s’haura de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la

llicencia.

3. L’area de sol qualificat com a sistema d’aparcaments publics i privats Clau 2.2.a/b i situada a I’Avinguda
Europa, es vincula a lilla industrial qualificada com a zona Clau-16.5. Aquesta area d’aparcaments es
destinara exclusivament a turismes. En funcié dels interessos publics, en relaci6 a les necessitats
d’aparcament de l'area esportiva contigua, 'area d’aparcaments podra ser objecte de regulacié horaria
segons conveni.

Art. 6. Modificacié del PAU 13.02 “Carrer Franga”

Es modifiquen les determinacions relatives al PAU 13.02 “Carrer de Franca”
En la documentacié grafica de la MPOUM-53 s’adjunta al fitxa corresponent a aquest poligon d’actuacié

PAU Carrer de Franca

Ambit:

Es correspon amb I'ambit del mateix Poligon, feta en la MpPOUM-18 aprovada en data 23/10/2006, un cop
excloses les parcel-les P1 i P2 resultants del Projecte de reparcel-lacié aprovat en data 11/10/2012, tal i com es
delimita en la present MPPOUM-53.

Extensio: 22.893,70 m2
Caracteristiques:

Sol privat: 9.468,70 m2
Sostre edificable: 9.468,70 m2
Espais lliures: 10.384,00 m2
Vialitat: 3.041,00 m2

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacié urbanistica

Els accessos rodats no es podran efectuar des del carrer Vescomtat de Bas — Rocacorba.

A més dels usos relacionats a la Zona 16.3, també s’admetran els establerts a la modificacié puntual de Pla
General, d’aprovacio6 definitiva amb data 11.07.91.

Condicions de gestié

Caldra procedir a una modificacié del Projecte de Reparcel-lacié, ajustant-lo al nou ambit, i a I'execucié de les
obres d’urbanitzacio.

Els costos d’urbanitzacio del Parc urba aniran a carrec de I’Ajuntament

Les carregues d’urbanitzacio dels carrers inclosos en el PA 13.02, que corresponien a les parcel-les P1i P2 les
assumeixen integrament les societats NOEL ALIMENTARIA, SAU i OLOT MEATS, SA

Sistema d’actuacié: Cooperacié

Art. 7. PAU 13.03 “Avinguda Europa”

En la documentacié grafica de la MPOUM-53 s’adjunta al fitxa corresponent a aquest poligon d’actuacié

Ambit:
Es correspon amb I'ambit PAU “Avinguda Europa” delimitat en la present MPPOUM-53
Extensio: 43.514,26 m2
Caracteristiques:
Sol privat industrial (clau 16.5): 38.664,96 m2
Sostre edificable: 38.664,96 m2
Espais lliures: 382,00 m2
Aparcaments (clau 2.2) 4.467,30 m2
Sup. aparcament public (clau 2.2a): 1.489,10 m2
Sup. aparcament privat (clau 2.2b): 2.978,20 m2
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Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacié urbanistica

Condicions de gestio

Esta subjecte a la cessio del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic industrial i al 15% del valor del sol de
la parcel.la que es qualifica d’area d’aparcament privat. Donat que la cessié de sol corresponent a I'aprofitament
urbanistic, per raons d’impossibilitat material, no es poden formalitzar dins I'ambit de l'illa industrial, es substituira
per 'equivalent del seu valor economic, que es destinara a conservar o ampliar el patrimoni public del sol..

Caldra procedir a la redaccié del Projecte de Reparcel-lacio, per tal de formalitzar les cessions obligatories i
distribuir els beneficis i carregues, i a I'execucio de les obres d’urbanitzacio de I'espai destinat a aparcaments.
Sistema d’actuacié: Compensaci6 basica

Servituds i carreques

Les carregues d’urbanitzacié dels carrers inclosos en el PA 13.02 que corresponien a les parcel-les P1i P2, com
a carregues transferides les assumiran integrament els titulars de drets que corresponguin a aquestes finques i
que s’establiran en el procés reparcel-la tori.

Es mantindra la servitud de pas existent d’un col-lector public d’aigtlies pluvials que travessa l’illa industrial des del
carrer Franga a [I’Avinguda Europa, coincidint amb el limit sud-oest de la parcel.la cadastral
7213913DG5771S0001XK, segons reflecteix el planol 7-1.2 del POUM — Serveis urbanistics: Aiglies residuals.

Art. 8 Area per aparcament

1. L’area per a parcament ordenada en la MPPOUM-53 es qualifica, dins el Sistema de Comunicacions viaries
(Clau 2), amb la Clau 2.2a que expressa la titularitat publica d’1/3 de la superficie total (1.489,10 m2) i amb
la clau 2.2b la titularitat privada de 2/3 de la superficie total (2.978,20 m2).

2. La seva regulacio la estableix I'article 102 de les NNUU del POUM:

1. Constitueixen aquest element del sistema de comunicacions aquells terrenys de titularitat publica o
privada, oberts al public, destinats a I'estacionament de vehicles. a l'aire lliure.

2. A les arees d’aparcament I’edificacié només és possible, com a maxim en plantes soterrani. No obstant
s’admeten petites construccions de fins a 3,5 metres d’algada vinculades a les instal-lacions de control,
manteniment i serveis.

3. Quan estiguin compreses dins ambits de parcs del sistema urba o parcs urbans les arees d’aparcament
es pavimentaran amb sistemes permeables i el dotaran d’arbrat.

4. Segons la seva titularitat publica o privada, s’identifiquen en les planols amb el sub-codi “a” o ‘b’
respectivament.

3. La distribuci6 fisica de les parcel-les resultants corresponents al sol public i al sol privat d’aquesta area
d’aparcament, en la proporcié que determina la MPPOUM-53, s’assenyala en el planol d’ordenaci6 i es
delimitara detalladament en el projecte de reparcel-lacié del PA 13.03.

4.  El tractament d’aquest espai el concretara el projecte d’urbanitzacié que procurara per un tractament tou
dels paviments i per 'ordenacio de l'arbrat dins aquesta area.

Olot, marg 2021

\\n’
|
|

PAU-CD, SLP

Xavier Canosa — Nuria Diez

arquitectes
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PLANOLS

Planols d’Informacio

1.01. Situacié

1.02. Qualificacié sol urba POUM vigent — Série 2: planols 2.06 i 2.12.
1.03. Alineacions i rasants POUM vigent — Série 3: planols 3.06 i 3.12
1.04. Estructura de la Propietat

1.05. Topografia

Planols d’Ordenacio

0.01. Delimitacié de I'ambit d’actuacié MPPOUM-53
0.02. Qualificaci6 sol urba MPPOUM-53 — Série 2: planols 2.06 i 2.12
0.03. Alineacions i rasants MPPOUM-53 — Série 3: planols 3.06 i 3.12
0.04. Delimitacié poligons d’actuacié6 MMPOUM-53

Fitxes Poligons d’Actuacio

PA 13.02 Carrer Francga
PA 13.03 Avinguda Europa
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