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I MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Ambit d’actuacié

La present Modificacié puntual del POUM afecta a I'ambit del P.A.: 01.13 “Carrer Parra”. Situat entre el
carrers dels Sastres i carrer Esgleiers, el POUM ordena la prolongacié del carrer Parra, afectant la part
central de rlilla limitada: al nord pel carrer Esgleiers, pel sud pel carrer dels Sastres, per I'est pel
carrer/placeta de Verge del Portal i per I'oest pel carrer Alt de la Maduixa.

1.2.1 Estructura de la propietat

La propietat del sol, objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM, de les finques incloses en I'ambit
son les que apareixen en el quadre inferior. Les petites diferencies de superficies de sOl que existeixen
entre el document del POUM 2003 (580,00m?) i el present (607,44m?), son degudes a que el POUM de
2003 es va dibuixar sobre base topografica digitalitzada a escala de lectura 1/1000, mentre que la
proposta del present document s’ha dibuixat sobre una nova base topografica digitalitzada a escala de
lectura 1/500, i resultats comprovats amb treball de camp, el que ha permés major exactitud en la
quantificacié d’aquestes:

Finca Situacié carrer, Superficie Superficie Superficie % Propietari
plaga POUM Cadastre Real
P.A: 01.13 m2 m2

8004304 Dels sastres 41 122,00 78,65 12,947 J.M. Moreno Gomez,
Ajuntament d’Olot,
Caja de Galicia

8004315 | Esgleiers 48 9,00 48,77 8,029 ENDESA

8004305 | dels Sastres 42 134,0 138,35 22,776 ENDESA

8004306 | dels Sastres 43 54,00 54,00 8,890 X. Minobas Obrador

R.Krubally Kruballi,
E.Capdevila Nogué

8004307 Pl. Campdenmas 2 192,00 191,37 31,504 M.Fernanda

Mendoza Mercader
8004308 | Pl. Campdenmas 3 94,00 96,30 15,854 Ajuntament d’Olot
TOTAL 580,00 605,00 607,44 100,000

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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1.3 Promocio

La present Modificacié puntual del POUM esta promoguda per I'’Ajuntament d’Olot.

1.4 Planejament vigent i normativa de referéncia

La referéncia urbanistica de la present Modificacid puntual és el vigent Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, POUM d’Olot, aprovat definitivament el 18 de juny de 2003, i en text refés
el 25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer de 2004, nium. 4061) que classifica 'ambit com
a sol urba consolidat. Realitzades les comprovacions grafiques sobre la nova base topografica
digitalitzada a escala de lectura 1/500, i resultats comprovats en treball de camp, (en
contraposicié a I'any 2003 que la base utilitzada pel POUM fou a escala de lectura 1/1000) se’n
obtenen les dades actuals amb millor exactitud i concordanga amb la realitat fisica, en la
quantificacié d’aquestes superficies de sol i sostre i que a continuacié s’exposen:

POLIGON D'ACTUACIO P.A:01.13

POUM 2003

Nom

Perllongacioé carrer Parra
Extensio:

580 m2

Quadre de caracteristiques:

Sostre max. |54l Sostre prival  |Espais ‘Vialital Fquip. Sal Wum |
edificable privat de cessio lliures inst. téc. public habitat
[ 1.826] 451 [ I 129] I 129] |

Condicions d'edificacio i usos

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica. L'edifici sduat al costat est de la perllongacio del carrer Parra podra tenir la
mateixa algada i nombre de plantes que l'existent dins la mateixa ila

Sistema d'actuacio

Reparcel lacio. Modali

MPOUM 2018 Extensié: 580 m2 (POUM 2003) — 607,44m2 ( Reals)
| 1.968,57 | 482,58 | | | 124,86 | | 124,86 |

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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Superficie Sostre Sostre
Propietari Finca Real % construit | POUM PA 01.13
m2 existent

J.M.Moreno 8004304 78,65 12,947 316,00 254,874

Gomez, Sastres 41

Ajuntament

d’Olot,

Caja de Galicia

ENDESA 8004315 48,77 8,029 196,00 158,059
Esgleiers 48

ENDESA 8004305 138,35 22,776 144,90 448,368
Sastres 42

X. Minobas 8004306 54,00 8,890 216,00 175,008

Obrador Sastres 43

R.Krubally

Kruballi,

E.Capdevila

Nogué

M.Fernanda 8004307 191,37 31,504 389,25 620,187

Mendoza Campdenmas 2

Mercader

Ajuntament d’Olot | 8004308 96,30 15,854 191,20 312,104
Campdenmas 3
TOTAL 607,44 100,000 | 1.453,35 1.968,60

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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2, MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

21 Objecte

L’objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM és:

1. Suprimir la connexio viaria entre el carrer dels Sastres i el carrer Esgleiers, atenent a:

a) Les caracteristiques que imposa la realitat topografica dels terrenys afectats.

b) En la trama actual, el carrer Parra va del carrer Major al carrer dels Sastres, i la seva
prolongacio6 fins el carrer Esgleiers no aporta millores substantives a la funcionalitat de
la trama viaria del nucli antic.

c) La prioritzacié de la conservacio de la illa amb les alineacions existents i conservacio
del teixit urba edificat.

2. Eliminar el PA.01.13, atenent a:

a) Han transcorregut 15 anys des de l'aprovacié del POUM sense que s’hagi
desenvolupat el PA 01.13, per manca de viabilitat econdmica.

b) Un dels propietaris afectats ha demanat la intermediacié del Sindic de Greuges per
desbloquejar la gestié urbanistica del poligon.

c¢) La configuracio actual del PA 01.13 fa que el seu desenvolupament sigui dificultds, ja
que obliga a una entesa i a una intervencié conjunta dels propietaris afectats, que el
context econdmic dels darrers anys i la degradacié del barri, tot i la remodelacié de la
placa Campdenmas i la construccié d’habitatge public a I'edifici de la Buera, no han
propiciat.

2.2 Procedéncia

El vigent POUM d'Olot contempla que aquest només es podra modificar quan la variacié de
les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacio, i s’haura de
fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de la mateixa modificacido en les
previsions generals.

2.3 Marc legal

La legislacio vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el reglament de la llei d’'urbanisme i el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal d’Olot aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Girona en sessio de data 18 de juny
de 2003 i en text refés publicat al DOGC en data 2 de febrer de 2004.

El Decret Legislatiu 1/2010 modificat per la Llei 3/2012, estableix que les modificacions de
qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic s’ha de subjectar a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio, en aquest cas, del POUM d’Olot.

La present modificacié del POUM, s’ajusta al que estableix l'article 4 de la seva Normativa
urbanistica, doncs no varia les seves determinacions essencials de zonificacié i no altera la
coheréncia entre les previsions.

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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2.4 Justificacio i oportunitat de les propostes

Fruit del desenvolupament del “Projecte d’intervencié integral del Nucli Historic - Operacié B”,
que definia com a objectius, dins una area d’actuacio subjecta al dret de tempteig i retracte:

- L’adquisicié de sol per la nova plaga, I'equipament i ampliacioé de I'espai viari

- L’obertura prolongacié carrer Parra

- La rehabilitacié dels elements comuns de determinats edificis

- La promocié privada de nous edificis d’habitatge

- La promocié publica d’habitatges protegits en part de I'antic edifici de Ca la Buera.

L’Ajuntament d’Olot va adquirir part de les finques afectades situades dins I'ambit del PA 01.13.
Es redacta la present modificacié puntual del POUM per ajustar I'ordenacid i alineacions del sol
public i privat, i les determinacions pel que fa a la zonificacioé del sol atenent a la solucié que es
creu més convenient per a l'ordenacid daquest sector, procurant evitar afectacions
innecessaries.

2.5 Ordenacio i solucié adoptada

Aquesta modificacio proposa recuperar I'ordenacio de les edificacions alineades a vial, tan pel
que fa al carrer dels Sastres com el carrer Esgleiers, conservant aixi I'actual configuracié d’illa
tancada. EI PA 01.13 preveu una connexi6 peatonal (2.14b aparcament soterrani amb servitud
de pas public) entre els carrers Sastres i Esgleiers, afectant les finques Sastres 43 i Placa
Campdenmas 2, com a continuacié del carrer Parra. Aquesta afectacié divideix l'actual illa
edificada en dues, una d’elles de reduides dimensions formada per les finques Campdenmas 8,
3 i parcialment Campdenmas 2. Aquesta connexié no aporta millores significatives a la trama
viaria del nucli antic, ja que només és accessible peatonalment; per executar la connexié cal
superar un desnivell superior als dos metres, la qual cosa dificulta I'accessibilitat; genera una
illa molt petita, i, Unicament, es justifica com a connexié visual a través de I’ illa edificada. Es
considera que l'ordenacié del PA no és una millora substantiva a nivell d’ordenaci6 urbana, i
que la seva eliminacio facilitara als titulars particulars i privats la gestié de la seva finca. La
supressio del PA busca desblocar la situacié actual, per tal de propiciar la rehabilitacio i la
dinamitzacioé del nucli antic, molt degradat en aquest quadrant nord-est.

Amb aquest proposit, la proposta comporta:

A_La supressio de I'afectacié fixada pel POUM en la prolongacié del carrer Parra. Aquesta
modificaci6 permet que cada una de les finques afectades del PA mantingui la seva
configuracio fisica (parcel-la), sense que s’hagin de reparcel-lar les finques.

B_Permetre, dins les alineacions a vial i galibs maxims, una ordenacio flexible sense la
concrecié de profunditats edificables, per tal de facilitar les intervencions de rehabilitacio i
reconstruccid. Podent concretar, d’aquesta manera, la disposici6 més oportuna dels patis
interiors, segons I'abast de cada projecte i segons les possibles agrupacions de finques. Es
busca donar I‘oportunitat de millorar 'accessibilitat, 'assolellament i el confort dels habitatges,
deixant la porta oberta a la possibilitat de preveure patis mancomunats, nuclis d’escales
compartits (comunitats complexes) o assajar aquelles férmules que, en resum, optimitzin les
superficies construides de les finques de reduides dimensions i garanteixin una millor qualitat
de vida dels seus usuaris.

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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C_L’eliminacié del PA no implica una modificacio de les superficies de sostre previstes en el PA
01.13. El sostre maxim admeés en el PA surt de la seva ordenacié. Un cop revisades les
superficies reals de les fiques, el sostre es redistribueixen proporcionalment segons la seva
aportacié inicial al PA. Aquesta MPOUM assigna a cada una de les finques el sostre maxim que
li pertoca que, per tant, sén coincidents amb les previstes en Poligon d’ Actuacié 01.13.

D_Les condicions d’edificacio es regiran pel que determina la Normativa urbanistica del POUM
per a la zona 6.1. L’'algada dels nous edificis sera I'existent o la corresponent a planta baixa i
tres plantes pis, tant en el front de facana al carrer Esgleiers, com en el front de la fagana al
carrer dels Sastres i plaga Campdenmas. La profunditat total de la parcel-la i 'algada maxima
permesa generen un galib dins del qual es poden distribuir les superficies construides maximes
assignades a cada parcel-la, segons determinacions de les condicions d’edificacié que i
corresponen.

\__PB+3PP

MPOUM

La fitxa del PA 01.13 preveu un sostre maxim de 1.826m2 els quals, revisada I'ordenacié sobre
les dimensions reals de les parcel-les afectades, donen un sostre resultant real de 1.968,60m2.

Es pren com a base pel calcul del repartiment de les superficies el sostre adjudicat a cada finca
respecte els 1.968,60 m2.

El repartiment de superficies que proposa aquesta MPOUM, és proporcional d’acord amb el
percentatge inicial que feia el P.A.

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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REALITAT PREEXISTENT POUM - PA 01.13 MPOUM - 27
Propietari Finca Sup. Real % Sostre Sostre Sostre Sostre Variacio sup. de
parcel-les construit POUM POUM MPOUM sostre Existent
m2 existent Revisat versus MPOUM
J.M Moreno | 8004304 78,65 12,947 316,00 234,62 254,87 254,87 -61,13m2
Gomez, | Sastres 41
Ajuntament
d’Olot,
Cajade
Galicia
ENDESA | 8004315 48,77 8,029 196,00 145,50 158,06 158,06 -37,94m2
Esgleiers 48
ENDESA | 8004305 138,35 22,776 144,90 412,73 448,37 448,37 +303,47m2
Sastres 42
X.Minobas | 8004306 54,00 8,890 216,00 161,10 175,01 175,01 -40,99m2
Obrador | Sastres 43
R.Krubally
Kruballi,
E.Capdevila
Nogué
M.Fernanda | 8004307 191,37 31,504 389,25 570,90 620,19 620,19 +230,94m2
Mendoza | Campdenmas 2
Mercader
Ajuntament | 8004308 96,30 15,854 191,20 287,30 312,10 312,10 +120,90m2
d’Olot | Campdenmas 3
TOTAL 607,44 100,000 | 1.453,35 | 1.812,15 | 1.968,60 1.968,60 +515,25 m2
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ACTUAL | By e S -

Carrer Es glaiers AMB] T ACTUAC] O
({ORDENACIO ORIENTATIVA)

Carrer Sx glsirs AMBIT ACTUACIO
{ORDENACIé ORIENTATIVA)

2.6 Quadres Numeérics

POUM 2003 MPOUM 2018 Diferéncia
Sistemes : m2. sol public
Total sol public 124,86 0,00 -124,86
Vialitat ( clau 2.1)
Zones : m2 sol privat sol Sostre sol sostre sol sostre
Clau 6.1 482,58 | 1.968,57 | 607,44 | 1.968,57 | +124,86 0,00

3. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions de caracter ambiental.

4. MEMORIA SOCIAL

No hi ha augment de sostre pel que no es contempla la creacié d’habitatges dotacionals o
socials.

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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5. MEMORIA ECONOMICA.

S’adjunta com a annex a aquest document I'estudi comparatiu de la viabilitat economica de la
proposta, tal i com estableix I'article 97 de la TRLUC.

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO

6.1 Sistema d’actuacié.
Donat que s’ha prescindit de la figura del P.A. al substituir una gestié pel conjunt de les
sis finques afectades per una gestié individualitzada de finca per finca, no es precisa
d’un sistema determinat d’actuacié.

6.2 Pla d’etapes
No es fixa un pla d’etapes.

6.3 Cessions de sol
La present modificacié no contempla cap cessié de sol, donat que els destinats a vials ja
sén de domini public i 'increment de les zones verdes sera compensat econdbmicament.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de mobilitat ordenat pel planejament
vigent.

8. PROCEDIMENT

La present Modificacié puntual del POUM d’'Olot es tramita d’acord amb el que determina
l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, que remet al que estableix 'art. 85 del mateix DL.

Il NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacid puntual del planejament general vigent no afecta a cap de les
disposicions normatives del POUM 2003 d’'Olot, i en conseqiiéncia les determinacions i
ordenacié de les mateixes venen regulades pel cos de les Normes Urbanistiques del referit
POUM, i en concret, en els articles 202 al 209, relatius a la zona de rehabilitacié de I'estructura
urbana (Clau 6).

Titol 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial

L’ambit territorial d’aquesta modificacid correspon al sol delimitat que afecta part de Tlilla
limitada pel carrer Esgleiers, Alt de la Maduixa, carrer dels Sastres i Verge del Portal, grafiats
als planols de la MPOUM.

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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Art. 2 Contingut.

La present modificacid6 consta de memoria, normativa, planols d’informacié i planols de
proposta de zonificacié de caracter normatiu.

Art. 3 Vigéncia.

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié de I'acord

d’aprovacié definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificaci6 puntual s’ha d’entendre substitutori i
complementari dels planols de qualificacié del sol urba, sense que siguin excusables el seu
incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia en el present
document.

Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracid, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquesta modificacié.

Titol 2. DISPOSICIO ADICIONAL UNICA

La correspondéncia grafica de la present modificacié puntual amb el POUM vigent és la
seguent:

- el planol 2.1.P de la present modificacié substitueix el planol 2.25, de qualificacié de sol urba
del POUM vigent.

- el planols 2.2.P de la present modificacié substitueix el planol 3.25, d’alineacions i rasants
del sol urba del POUM vigent.

Olot, agost de 2018

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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ANNEX:

Estudi comparatiu entre les determinacions de I’ordenacio vigent i la de la nova.

S’estableix en l'article Art 99 TRLU 1/2010 la previsio per a les modificacions del tipus com la
present de I'obligatorietat d’incloure en el document de I'avaluacié econdmica i financera, com a
separata, una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de 'ordenacio vigent i el que
resulta de la nova ordenacio.

A aquests efectes, s’ha confeccionat un quadre comparatiu, en relacié a la viabilitat econdmica
de les previsions urbanistiques, concloent en qué convé tramitar la present modificacio,
possibilitant la rehabilitacié dels immobles, enlloc d’enderrocar-los i obrir un carrer innecessari i
no sostenible econdmicament, donades les justificacions de la memoria de I'expedient.

Les dades cadastrals dels immobles situats dins I'actual poligon sén, resumidament:

situacio desti escala planta porta m2 algada m3
Zlaca Campdemnas 3 magatzem 1 0 1 40 25 100,00
vivenda 1 1 1 40 25 100,00
vivenda 1 2 1 40 25 100.00
vivenda 1 3 1 40 2.5 100.00
Plagca Campdemnas 2 magatzem 1 0 1 128 2.5 320,00
vivenda 1 1 1 128 25 320,00
vivenda 1 2 1 128 2.5 320.00
Sastres 43 comercial 1 0 1 52 25 130,00
vivenda 1 1 1 2 25 130,00  llogat
vivenda 1 2 1 52 25 130,00  llogat
vivenda 1 3 1 52 25 130,00
Sastres 41 comercial 1 0 1 1200 25 300,00
vivenda 1 1 1 68 2.5 170.00
vivenda 1 1 2 52 25 130,00
vivenda 1 2 1 68 25 170.00
vivenda 1 2 2 52 25 130.00
vivenda 1 3 1 68 25 170,00
vivenda 1 3 2 52 25 130.00
vivenda 1 4 1 22 25 55,00
vivenda 1 4 2 38 25 95,00
Sastres 40 9 25 22,50
Sastres 42 comercial 1 0 1 1500 25 375,00
vivenda 1 1 1 1500 2.5 375.00
vivenda 1 2 1 1500 25 375,00
magatzem 1 3 1 1500 2.5 375,00 m2 Subtotals
COMERCIAL 499,00
1.901.00 4.752.50  |WVIVEMDA 1.402.00

Consten dos pisos llogats, pel que es comptabilitzen als efectes de preveure el dret de
reallotiament. Amb la normativa vigent, caldria preveure una estada en una altra residéncia
durant I'enderroc i nova construccié. Amb la modificacié que es proposa, no caldra indemnitzar
res.
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A partir de les anteriors dades, s’ha confeccionat el seglient quadre:

INGRESSOS DESPESES DIFERENCIA
m2 Preu unitari Subtotal md/m2/mesos Preu unitari Subtotal
VENDA ENDERROCS
Sostre residencial | 1.296,45 1.100,00 € | 1.426.095,00 € | |M3 EXISTENTS 4.752,50 5384 € 255.874.60 €
Sostre comercial 492,15 800,00 € 393.720,00 €
URBANITZACIO (amb redaccis de projecte)
M2 DE VIAL 124,86 200,00 € 24 972,00 €
CONSTRUCCIO
M2 RESIDENCIALS 1.476,45 1.000,00 € | 1.476.450,00 €
M2 COMERCIALS 49215 350,00 € 172.262. 60 €
PROJECTE REPARCEL-LACIO 1 6.000,00 € 6.000,00 €
Dret de reallotjament 24 350,00 € 5.400,00 €
Dret de reallotjament 24 350,00 € 8.400,00 €
REGISTRE PROPIETAT 1 3.000,00 € 3.000,00 €
1.819.815,00 € 1.955.34910 € |- 135.534,10 €
MPPOUM 2018
INGRESSOS DESPESES
m2 Preu unitari Subtotal md/m2/mesos Preu unitari Subtotal
VENDA ENDERROCS
Sostre residencial | 1.298,00 1.000,00 € 1.298.000,00 € | |M3 EXISTENTS 5384 € - €
Sostre comercial 499,00 600,00 € 299.400,00 €
URBANITZACIO
M2 DE VIAL 200,00 € - €
REHABILITACIO
M2 RESIDENCIALS 1.402,00 950,00 € 1.331.900,00 €
M2 COMERCIALS 499.00 250,00 € 124.750.00 €
1.597.400,00 € 1.456.650.00 € 140.750,00 €

Apartat Venda sostre residencial: els metres quadrats de venda s’han corregit, donat que
s’ha previst el retorn en els dos pisos que estan ocupats, dels llogaters, els quals també s’han
reflectit com a despesa de reallotjament, havent-ne calculat una indemnitzacio equivalent a 350
euros mensuals per dos anys de periode de la promocié (enderroc i reconstruccio).

Apartat Venda sostre comercial: s’ha considerat el 25% del sostre total assignat en la fitxa
poligonal.

Apartat Venda preus unitaris: s’han considerat els propis en el sector del nucli antic, per sota
dels habituals en altres zones de la ciutat.

Apartat Despeses:
Pel que fa als costos de transformacié urbanistica s’han incorporat els valors unitaris de la
segulent taula:

Costos unitaris de transformacio urbanistica dels poligons i sectors (PEM)

€/m2/m3
m® enderrocs 53,84 €
m? vial urba 200,00 €

El cost de I'enderroc ha estat extret de les darreres ofertes presentades a la Corporacié amb
motiu de la contractacio de treballs equivalents.

El preu m2 de vial reflecteix els treballs concrets de salvar el desnivell existent en el solar, la
qual cosa suposa un sobrecost. S’inclou la redaccioé del corresponent projecte.
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Apartat Despeses Construccio: s’han considerat els metres quadrats assignats en la fitxa
poligonal i els costos en la zona.

També s’han afegit les despeses del projecte de reparcel-lacié amb dos drets de reallotjament, i
les despeses d’inscripcié en el Registre de la propietat.

Respecte als costos de construccid de I'habitatge de renda lliure, de proteccié oficial (en les
seves modalitats proteccié publica i preu concertat) s’han tingut en compte els costos €/m2 de
la taula seglent. Aquest ventall de costos incorporen les despeses derivades del nou Codi
Técnic de I'Edificacié (CTE) i les noves condicions d’habitabilitat (Decret 55/2009, de 7 d’abril)
incrementant el cost final en un 15% addicional. Pel que fa al cost de I'edificacié de I'habitatge
protegit, s’han tingut en compte les dades publicades al Pacte Nacional per a 'Habitatge 2.007
—2.016 (ZONA B — escenari de costos mitja).

Costos construccié €/m2 construit usos urbanistics previstos
Htge Htge protegit Htge Htge Local Nau Htge
Plurifamiliar Reégim Preu Concertat Comercial Industrial Unif.
General1 Concertat1 Catalunya aillat
PEM 876,75 677,55 677,55 777,15 569,33 569,33 964,42
Despeses Generals 113,97 88,08 88,08 101,03 74,01 74,01 125,38
(PEM x 13%)
Benefici industrial 52,61 40,65 40,65 46,63 34,16 34,16 57,86
(PEM x 6%)
PEC 1.043,33 806,28 806,28 924,81 677,50 677,50 1.147,66
Honoraris 52,16 46,20 46,20 46,24 33,87 33,87 57,38
(PEC x 5%)
Gestié i Promocio 156,51 137.47 137.47 138,72 101,63 101,63 172,16
(PEC x 15%)
€/m2 construit 1.252,00 989,95 989,95 1.109,77 813,00 813,00 1.377,20

Tal i com expressa el Pacte Nacional per a I'Habitatge (2.006 — 2.017) el cost de 'HPO:

“..s’ha ponderat la superficie construida no residencial de les diferents promocions per
convertir les superficies dels locals comercials i dels aparcaments en superficie d’habitatge
equivalent....”

Font: Pacte Nacional per a 'Habitatge 2.007 — 2.016
En el nostre calcul, s’ha estimat com a més real el cost d’edificacié de 1402 euros/m2 la
vivenda i d’aproximadament 500euros /m2 el del local, considerant que la rehabilitacié té

gairebé el mateix cost que el de nova construccio.

En conseqliéncia, les previsions urbanistiques actuals sén deficitaries en 135.534°10 euros i la
nova ordenacio no ho és.

Pels serveis técnics, Pels serveis juridics,

MPOUM-27 — P.A 01.13 Carrer Parra
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Nom:
Perllongacié carrer Parra

Extensio:
580 m?/607,44 m?*

Quadre de caracteristiques:

MPOUM -27 P.A:01.13

Nom:

Perllongacio carrer Parra
Extensio:

607,44 m2
Quadre de caracteristiques:

Sostre max.  |Sal Sostre privat  |Espais Vialitat Equip. Sol NUm.
edificable privat de cessié lliures inst. tec. public habitatges
1.826 451 129 129
1.968,57* 482,58* 124 86" 124,56

Sostre max.
edificable

Sol
privat

Sostre privat
de cessio

Espais
lliures

Vialitat

Equip.
inst. téc.

Sol
public

Nam.
habitatges

1.968,57

607,44

Condicions d'edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica. L'edifici situat al costat est de la perllongacié del carrer Parra podra tenir la
mateixa algada i nombre de plantes que I'existent dins la mateixa illa.

Sistema d'actuacio:
Reparcel.lacio. Modalitat, cooperacio.

(*) Comprovacié grafica escala de lectura 1/500 i treball de camp segons superficies realitat fisica

Condicions d'edificacié i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica. L'edifici situat al costat est de la perllongacié del carrer Parra podra tenir la
mateixa algcada i nombre de plantes que l'existent dins la mateixa illa.

Sistema d'actuacio:

Reparcel.laci6. Modalitat, cooperacio.
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