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| MEMORIA INFORMATIVA

AREA D’'URBANISME

1.  AMBIT
L’ambit de la present modificacié puntual de Pla Parcial el constitueixen les parcel-les | i Il de la llla
5, les parcel.les |, Il'i lll de la llla 6A, i la parcel.la | de l'illa 8 del poligon d’actuacié B del Pla Parcial

Sector Les Fonts, poligon B.

Actualment el sector es troba consolidat, finalitzat el procés d’'urbanitzacio.

La superficie total de 'ambit de la present modificacié és de 8.971,30 m2 segons superficies del
projecte de reparcel-lacio i que es distribueixen:

Parcel-la | de I'llla 5: 2.542,35 m2

Parcel-lall de I'llla 5: 1.772,16 m2

Parcel-la | de I'llla 6A: 1.319,28 m2

Parcel-la Il de I'llla 6A: 1.707,56 m2

Parcel-la lll de I'llla 6A: 1.272,95 m2

Parcel-la | de I'llla 8: 357,00 m2

2, ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat de les illes 5, 6A i 8 és la que es reflexa en el quadre inferior segons les
dades del projecte de reparcel-lacié. La parcel-la | de I'llla 8 és de titularitat municipal, per cessio en
concepte d’aprofitament mig efectuada en el projecte de reparcel-lacié del poligon B del Sector Les

Fonts.

PARCEL.LA SUPERFICIE TITULARITAT
Parcel-lal de l'llla 5 2.542,35 m2 |Privada
Parcel-la |l de I'llla 5 1.772,16 m2 |Privada
Parcel-la | de I'llla 6A 1.319,28 m2 | Privada
Parcel-la Il de I'llla 6A 1.707,56 m2 |Privada
Parcel-la Ill de I'llla 6A 1.272,95 m2 |Privada
Parcel-la | de I'llla 8 357,00 m2 | Publica (Ajuntament d'Olot)
Total superficie: 8.971,30 m2
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ILLA 5, PARCEL.LA NUM. I (26)

DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA:

URBANA .- Parcel-la assenyalada amb el numero | de illa 5 en el planol d'adjudicacions de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-lacié del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, al terme municipal
d’Olot, de figura de pentagon irregular i de 2.542,35 m2 de superficie. Limita:

Al nord-est, amb vial, perllongacio de I'actual Josep M? Folch i Torres

Al sud-est, amb vial, perllongacié de I'actual carrer del Volca Puig Astrol

Al sud-oest, amb parcel.la num. Il de la illa 5 del projecte der reparcel-lacié

A l'oest, amb vial, actualment Cami de la Creu

Al nord-oest, mitjangant vorera, amb la parcel.la adjudicada a I’Ajuntament d’Olot, identificada com a
lletra C del projecte de reparcel-lacid, que s’integra dins el sistema de jardins.

Carregues, gravamens i arrendataris:

Al pagament de la liquidacié complementaria que pogués girar-se per rad del impost de successions
i donacions, segons nota al marge de la inscripcié 112, de 13 de octubre de 1999.

CONDICIONS URBANISTIQUES:

Qualificacioé urbanistica: Ordenacio especifica tipus B (aillada). Divisible prévia parcel-lacié i amb
projecte d’edificacié unitari.

ILLA 5, PARCEL.LA NUM. Il (26)
DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA:

URBANA .- Parcel-la assenyalada amb el numero Il de illa 5 en el planol d'adjudicacions de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-lacié del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, al terme municipal
d’Olot, de figura irregular i de 1.772,16 m2 de superficie. Limita:

Al nord, amb parcel.la num. | de la illa V del projecte de reparcel-lacio

Al sud-est, amb vial, perllongacioé del carrer Volca Puig Astrol

Al sud-oest, en linia discontinua, amb la parcel.la adjudicada a I'Ajuntament d’Olot, integrada dins el
sistema de jardins

A nord-oest, amb vial, actualment Cami de la Creu

Carregues, gravamens i arrendataris:

Al pagament de la liquidacié complementaria que pogués girar-se per rad del impost de successions
i donacions, segons nota al marge de la inscripcié 112, de 13 de octubre de 1999.

CONDICIONS URBANISTIQUES:

Qualificacié urbanistica: Ordenacidé especifica tipus B (aillada). Divisible prévia parcel-lacié i amb
projecte d’edificacié unitari.
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ILLA 6A, PARCEL.LA NUM. | (16-21)
DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA:

URBANA - Parcel-la assenyalada amb el numero | de illa 6A en el planol d'adjudicacions de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-lacié del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, al terme municipal
d’Olot, de figura irregular i de 1.319,28 m2 de superficie. Limita:

Al nord-est, en linia discontinua, amb la parcel.la adjudicada a I'Ajuntament d’Olot, identificada com
a lletra B del projecte de reparcel-lacio, integrada en el sistema de jardins

Al sud-est, amb vial, perllongacié de I'actual carrer del Volca Puig Astrol

Al sud-oest, amb parcel.la num. Il de la illa 6 A del projecte de reparcel-lacid

A nord-oest, amb vial, actualment Cami de la Creu

Carregues, gravamens i arrendataris: Lliure

CONDICIONS URBANISTIQUES:

Qualificacié urbanistica: Ordenacié especifica tipus B (aillada). Divisible prévia parcel-lacié i amb
projecte d’edificacid unitari.

ILLA 6A, PARCEL.LA NUM. Il (16-21)
DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA:

URBANA.- Parcel-la assenyalada amb el numero Il de illa 6 A en el planol d'adjudicacions de
parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, al terme
municipal d’Olot, de figura irregular i de 1.707,56 m2 de superficie. Limita:

Al nord-est, amb parcel.la num. | de la illa 6 A del projecte de reparcel-lacid

Al sud-est, amb vial, perllongacié de I'actual carrer del Volca Puig Astrol

Al sud-oest, amb limit de 'ambit del projecte i parcel.la num. lll de la illa 6 A de les adjudicades pel
projecte de reparcel-lacio

A nord-oest, amb vial, actualment Cami de la Creu

Carregues, gravamens i arrendataris: Lliure

CONDICIONS URBANISTIQUES:

Qualificacio urbanistica: Ordenacio especifica tipus B (aillada). Divisible prévia parcel-lacié i amb
projecte d’edificacié unitari.

ILLA 6A, PARCEL.LA NUM. lll (1-2-4-10-23-24)

DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA:

URBANA.- Parcel-la assenyalada amb el numero Ill de illa 6 A en el planol d'adjudicacions de
parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, al terme

municipal d’Olot, de figura irregular i de 1.272,95 m2 de superficie. Limita:
Al nord-est, amb parcel.la num. Il de la illa 6 A del projecte de reparcel.lacio
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Al sud-est, amb discontinua, amb arcel.la num. | de la illa 6 B del projecte de reparcel-lacio, en una
linia de deu metres, i amb vial, perllongacié de I'’Avinguda Verge de Montserrat.

Al I'oest, mitjangant vorera, amb parcel.la adjudicada a I’Ajuntament d’Olot. Identificada amb la lletra
D del projecte, integrada dins el sistema de jardins

A nord-oest, amb vial, actualment Cami de la Creu

Carregues, gravamens i arrendataris: Lliure

CONDICIONS URBANISTIQUES:

Qualificacié urbanistica: Ordenacié especifica tipus B (aillada). Divisible prévia parcel-lacié i amb
projecte d’edificacié unitari.

ILLA 8, PARCEL.LA I
DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA:

URBANA - Parcel-la assenyalada amb el nimero | deilla 8 en el planol d'adjudicacions de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-lacié del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, al terme municipal
d’Olot, de figura triangular i de 357 m2 de superficie. Limita:

Al nord-est, mitjangant sistema viari, amb parcel-la adjudicada a I’Ajuntament d’Olot, identificada com
a lletra G del projecte de reparcel-lacio, integrada en el sistema d’equipaments comunitaris-esportius.

Al sud-est, amb vial, actualment Cami de la Creu.

A l'oest, mitjangant sistema viari, amb parcel-la adjudicada a I’Ajuntament d’Olot, identificada amb la
lletra F del projecte de reparcel-lacio, integrada en el sistema d’espais lliures: jardins.

Carregues, gravamens i arrendataris: Lliure

CONDICIONS URBANISTIQUES:

Quialificacié urbanistica: Ordenacié especifica aillada amb Estudi de Detall. Indivisible.
ADJUDICATARIS:

AJUNTAMENT D’OLOT.

Régim de propietat: Ple domini

Titol d'adjudicacio:

Cessio6 obligatoria i gratuita en concepte de part de I'aprofitament mig.

DRETS ADJUDICATS:

Li correspon un percentatge del 4,5910% del total dels drets que s'adjudiquen en aquest projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

D’acord amb la memodria del projecte, TAJUNTAMENT D’OLOT no participa en les carregues
d’'urbanitzacio. La seva aportacio que supera ampliament la que li correspondria es materialitzara en
les inversions dins el parc que es descriuen a la memoria.

Aixd no obstant, li correspon percebre la quantitat provisional de 603,90 € per diferéncies en
I'adjudicacio.
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3. PROMOCIO

El promotor de la present modificacié puntual del Pla Parcial és I'Ajuntament d’Olot.

4, PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic vigent, és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat per acord de
la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, en data 18 de juny de 2003, promogut i tramés per
I'Ajuntament d’Olot, publicant-se el referit acord als efectes de la seva executivitat al DOGC num.
4061 de 2 de febrer de 2004.

En aquest text, es regula el Sector 5, de sol urbanitzable delimitat el de Les Fonts, en els articles 378
i seglents:

“SECTOR 5. SECTOR DE LES FONTS
Art. 378. Definicié

Aquest sector es correspon amb I'ambit del poligon B del Pla Parcial del mateix nom aprovat definitivament. Té
una posicié de transicié entre la zona densa del centre urba i els creixements ja existents i també recents, de
meés baixa densitat, a l'altra banda del riu, que s’enfilen per la falda de Batet.

El planejament del sector ha de resoldre la connexié de diferents trames urbanes corresponents a altres
creixements produits anteriorment als terrenys confrontants.

Art .379 Edificabilitat sectorial

El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d’edificabilitat de 0,65 m2s/m2s.

Art. 380 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general residencial
= Usos compatibles:
Us terciari
(Excepte els usos especifics recreatiu i estacié de servei)
Us general equipaments comunitaris
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religiés)
= Usos complementaris
Els vinculats a un altre us principal
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 381 Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima és de 54 habitatges per hectarea.

Art. 381 Condicions d’ordenacié de I'edificacio

El tipus i les condicions d’ordenacié de Il'edificacié es fara en el Pla Parcial d’acord amb els segiients tipus:
Edificaci6 aillada, entre mitgeres, o ordenacié especifica.

Art. 382 Condicions generals d’ordenacié urbanistica

Per a aquest sector el pla determina:
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a) Eltragat de la Ronda Fluvia de la riba dreta.

b) La ubicacio de la superficie que el pla parcial ha de destinar a espai lliure i a equipaments publics, que ha
de ser concentrada vora el riu en la major proporcié possible.

Art. 383 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 60 % de la superficie del sector.”

El POUM preveu com a normativa vigent en el sector que ens ocupa la segiient:

-El PP-16 Pla parcial Les Fonts, aprovat definitivament el 17/04/1985, Unicament quant a la
regulacio de la planta sota teulada per a les zones sub-urbanes de les illes 4, 13, 14, 19, 26, 32 i 37
en la part compresa dins I'ambit del poligon A; i de les illes 16, 20, en la part compresa dins 'ambit
del Poligon C del Pla parcial.

-PP-29 Modificacié puntual del Poligon B de Les Fonts, aprovat definitivament el 26/09/2001.
Valida com a planejament parcial en desenvolupament del Sector 5 del SUD del POUM.

-Posteriorment a I'aprovacié del POUM, es va tramitar la MPP-4 Llar d’infants Les Fonts, aprovada
definitivament el 23/11/2006.

5. ANTECEDENTS

El sol objecte de modificacio puntual del Pla Parcial és el de les parcel-les 1i2 de la illa 5, parcel-les
1,2i3delailla6Ailaparcel.la 1 delilla 8, totes elles de caracter residencial. Formen part del poligon
B, avui en dia executat totalment i recepcionada 'obra urbanitzadora. De fet i de dret, tenen la
consideracio de sol urba consolidat.

Detall del Planol 1P de la Modificacié Poligon B
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del Pla Parcial Sector Les Fonts

El sector es va desenvolupar a través de I'execucié de les figures de planejament esmentades en
'apartat 4 anterior. Complementades amb el Projecte d’urbanitzacio i de reparcel-lacié corresponents.

A

La g o

Detall del Planol 2P del projecte de Reparcel-lacio
Poligon B Pla Parcial Sector Les Fonts

La normativa vigent contemplada en el PP-29 Modificacié puntual del Poligon B de Les Fonts,
aprovat definitivament el 26/09/2001, valida com a planejament parcial en desenvolupament del
Sector 5 del SUD del POUM, és la que segueix:

ILLES 51 6A

Art. 27  Definicio

Aquestes illes son les que confronten amb la ronda Fluvia al llarg de tot el tram que transcorre dins
I'ambit del poligon i les edificacions que s’hi preveuen son les que limitaran visualment tota la gran
area oberta del parc fluvial situat entre aquesta ronda i el riu.

Art. 28 Tipus d’ordenacio:

El tipus d’ordenacié de I'edificacié és el d’illa oberta, amb els edificis formant barres o blocs aillats
amb espais lliures privats vinculats, seguint les condicions d’ordenacié de [edificaci6 que
S’estableixen especificament en aquestes normes i en els planols mitjangant la delimitacié dels
perimetres reguladors de cada edificacié aixi com dels peffils i seccions reguladors en determinats
casos.



Uy . ,
"" Ajuntament d"Olot AREA D’'URBANISME

Art. 29 Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 1.000 m2, i comprendra blocs sencers dels previstos en el planols
d’aquest pla parcial.

Art. 30 Ocupacié maxima de parcel.la

L’ocupacié maxima de la parcel.la és la definida pels perimetres requladors de cada edificacio.
Fora d’aquest perimetre, només es permet ocupar, en planta totalment soterrada, I'espai de
separacio6 entre edificacions senyalats en els planols, on és previst que s’efectuin els accessos
rodats.

Art. 31 Sostre maxim edificable

El sostre maxim edificable que correspon a cada edificacié és el que es determina a l'interior del
seu perimetre regulador. En el calcul del sostre edificat s’hi incloura el de les plantes o part de les
plantes que tenen la consideracioé de planta baixa, el de la planta golfes accessibles amb algada
superior a 1,60 m, aixi com els cossos volats.

Art. 32 Algada reguladora i nombre maxim de plantes

L’algada reguladora i el nombre maxim de plantes de cada edificacié soén els que consten als planols
d’ordenacioé.

Les caixes d’ascensor i les d’escales s’hauran de mantenir per sota dels plans de la teulada o de la
coberta plana.

Art. 33 Unitat de projecte

Cadascun dels edificis haura de ser objecte d’'un projecte d’edificacié unitari, si bé es podra admetre
la construccié per fases successives.

Art. 34 Cobertes

Les edificacions es cobriran a partir del forjat del sostre de la tercera planta pis amb la solucié de
coberta i cossos sortints per a obertures que consta en els planols . El revestiment exterior de les
cobertes inclinades sera metal-lic, amb acabats grisos mats del propi material o bé esmaltats o
anoditzats de color gris metal-litzat mat.

Al vessant de coberta que constitueix la fagana de la quarta planta pis, i que confronta amb la
Ronda Fluvia s’hi admeten cossos sortints per a obertures tipus Mansart, d’un metre total d’amplada
i separats 2,20 m., i reculats 0,20 m. del pla de la fagana de les plantes inferiors de I'edifici. Al
vessant posterior s’admetran de major amplitud i es separaran un metre de cadascuna de les dues
facanes laterals de la planta.
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Art. 35 Cossos volats

Els perimetres reguladors només poden ser ultrapassats en plantes pis per cossos volats en les
facanes obliqiies dels xamfrans que limiten amb el carrer Folch i Torres, i Verge de Montserrat.

La longitud dels cossos volats oberts o tancats que ultrapassin els perimetres reguladors no sera
superior en projeccié horitzontal a la meitat de la longitud de la fagana on es situin, i la seva volada
maxima sera de 1,50 m.

La barana de la terrassa plana de coberta s’alineara amb el perimetre regulador adhuc en els
trams on en la planta immediatament inferior es prevegi un cos volat.

Art. 36 Accessos rodats

Els accessos de vehicles rodats a cada edificacié es realitzara exclusivament a través dels espais
de separaci6 previstos entre edificis.

Art. 37 Condicions d’us

Els usos admesos en aquesta zona son:

a) Habitatge plurifamiliar.
b) Hoteler.

c) Oficines.
ILLA 8

Art. 41 Definicié
Aquesta illa esta formada per una sola parcel.la i un sol edifici, que tanca el parc pel costat sud-oest,
constituint-ne per tant un element de referéncia. Es preveu com una de les parcel-les que han de ser
cedides a I’Ajuntament en concepte del deu per cent de I'aprofitament del poligon.
Art. 42 Tipus d’ordenacio:
El tipus d’ordenaci6 és el d’edificacio aillada, seguint les condicions d’ordenacié de I'edificacié que
s’estableixen especificament en aquest pla parcial i en I'Estudi de Detall que caldra desenvolupar
abans de procedir a I'edificacio.

Art. 43 Parcel.la minima i front minim de parcel.la

Constitueix una parcel.la tnica i indivisible

10
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Art. 44 Ocupacioé maxima de parcel.la

L’ocupacié maxima de la parcel.la és la definida pels perimetres requladors en planta baixa de I’
edificacié. Fora d’aquest perimetre, es permet ocupar, en planta totalment soterrada, la part de
parcel.la expressament delimitada en els planols.

Art. 45 Sostre maxim edificable

El sostre maxim edificable que correspon a l’edificacié és el que es determina a linterior del seu
perimetre regulador. En el calcul del sostre edificat s’hi incloura el de les plantes o part de les plantes
que tenen la consideracio de planta baixa, el de la planta golfes accessibles amb algada superior a
1,60 m, aixi com els cossos volats.

Art. 46 Alcada maxima.

L’edificacié no ultrapassara en cada planta una algada igual a la separaci6 existent entre aquesta i
'alineacié oposada de la Ronda Fluvia, mesurada en projecci6é vertical.

Les caixes d’ascensor i les d’escales s’hauran de mantenir per sota dels plans de la teulada o de la
coberta plana.

Art. 47 Projecte especific

Atesa la situacio estrategia de I'edifici, al final del parc, i en el vértex del colze que forma el riu Fluvia
pocs metres aiglies amunt abans de discorre tangent a 'ambit del poligon, i per tal de garantir una
solucié arquitectonica idonia, caldra procedira convocar un concurs entre tecnics per a la redaccio
de l'avantprojecte d’edificaci6é al qual s’haura d’adaptar la nova edificaci, sigui promoguda
directament per I’Ajuntament o pels particulars un cop feta l'alienacié. L’avantprojecte triat haura de
respectar en tot cas les condicions d’edificacio establertes per aquest pla parcial.

Art. 48 Estudi de Detall

L’ordenacié de l'edificacié es fara mitiancant un Estudi de Detall que recollira I'avantprojecte
guanyador del concurs convocat per a la seva redaccio.

Art. 49 Condicions d’us

Els usos admesos en aquesta illa son:
a) Habitatge plurifamiliar.
b) Hoteler.

c) Oficines.
d) Comercial.

11
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Il MEMORIA JUSTIFICATIVA

6. OBJECTE

L’'objecte de la present modificacié puntual del Pla Parcial Sector Les Fonts, Poligon B, és el
d’assenyalar en la normativa urbanistica la possibilitat de contemplar-hi millores en la qualitat
arquitectonica dels volums edificatoris mitjangant: un ajust en la profunditat de la planta soterrani per
donar compliment a la reserva d’aparcament obligatoria, permetre cossos volats oberts que
actualment el Pla Parcial no permet, canvi en la orientacid de la planta coberta per millorar
l'assolellament i permetre configuracions rectangulars en la parcel.la municipal que té forma
triangular.

La voluntat de la Corporaci6 és permetre aportacions formals als futurs edificis sense increment
d’edificabilitat, que millorin la qualitat dels habitatges donant resposta als estandards de confort
actuals.

7. MARC LEGAL. PROCEDENCIA

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d’aquesta Modificacié puntual de
POUM del municipi d’Olot, a banda del mateix Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, esta format per
la seguent legislacié urbanistica de caracter general:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. DOGC
num. 5686 - 05/08/2010.

Modificat per:
Llei 3/2012, DOGC num. 6077 — 29/02/2012.

Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, DOGC
nuam. 6551 de 30/01/2014.

Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives, DOGC num. 6830 de
13 de marg.

Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de Il'activitat administrativa de I'Administracioé de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public i de
creacio i regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre estades en establiments
turistics, sobre elements radio toxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de
didxid de carboni.

Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls
a les energies renovables.

Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.
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Consequentment, l'article 96 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei d’urbanisme determina:

“La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
Subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio,.....”

La present modificacié de pla parcial no implica cap augment de sostre, pel que no es fa necessari
'increment d’espais lliures ni de noves reserves per a equipaments.

Donat l'interés public, procedeix la present modificacié puntual de Pla Parcial, havent de seguir la
mateixa tramitacié que el pla parcial que ara es modifica.

La competéncia de I'ajuntament en la tramitacié de la modificacié, abasta a la seva aprovacié inicial i
també la definitiva, d’acord a I'establert a l'article 81 de la Llei d’'urbanisme. Efectuada I'aprovacio
inicial, caldra informe de la comissié territorial d’'urbanisme de Girona, i exposar al public I'expedient
pel termini d’'un mes (art. 85.4 Llu), abans de procedir a I'aprovacié definitiva.

8.  JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT

El vigent “Pla Parcial 29 Modificacié puntual del Poligon B de Les Fonts” fou aprovat definitivament el
26/09/2001, havent passat dinou anys es posa de manifest algunes mancances normatives vers les
necessitats actuals dels habitatges en les illes que fan front a la Ronda Les Fonts.

llles 5i 6A

Les illes 5i 6 A formen fagana nord amb el viari anomenat Ronda Les Fonts. El galib edificatori es
troba reculat preveient un espai de verd privat davanter. Actualment, les dimensions de profunditat
en plana soterrani no fan possible la ubicacié de la totalitat de la reserva de places, la qual amb un
increment de 1,50 metres permet una doble fila d’aparcaments amb carril central, complint amb
aquesta obligacio.

A nivell de plantes sobre rasant el galib €s un rectangle sense possibilitats que entrin en joc cap mena
de cossos volats. Es proposa la possibilita de composar les faganes amb cossos volats oberts
(balcons) atés que no incrementen la edificabilitat i volen sobre espai privat. La proposta segueix els
parametres generals del POUM en edificacions plurifamiliars aillades, i el mateix criteri establert a
l'article 35 del mateix Pla Parcial on ho permet en els xamfrans que limiten amb el carrer Folch i Torres
i Verge de Montserrat, per les mateixes illes 5i 6 A.

A la planta coberta el Pla Parcial preveu una secci6 singular en forma de mansarda. Es proposa una
simetria de la planta coberta per motius d’orientacié de la mateixa, mantenint el volum i condicions,
aprofitant I'assolellament natural i permetre la possibilitat d’ubicar-hi les futures plaques solars.

llla 8
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Aquesta parcel.la és de titularitat municipal, per cessio en concepte d’aprofitament mig efectuada en
el projecte de reparcel-lacié del poligon B del Sector Les Fonts.

En el moment de plantejar I'edificacio en forma triangular en aquesta parcel-la, es fa evident la notable
limitacié que implica la dita forma, amb arestes punxegudes i dificultat arquitectdonica de distribucio
interior i complir amb els estandards d’habitabilitat.

Una nova proposta que desvinculi la obligacié del perimetre triangular i permeti encabir-hi formes
rectangulars que puguin volar puntualment en plantes pis, reduiria la dificultats esmentades, afavorint
la participacié més amplia de constructors. En el mateix sentit es proposa eliminar la reculada en
planta baixa atés que no respon a cap llenguatge arquitectonic del seu entorn i essent totalment
innecessari ja que les voreres de la Ronda de Les Fonts disposen d’'una amplada molt funcional.

La nova alineacié proposada per la present modificacié respecta el sostre edificable de la parcel-la,
no altera I'aprofitament del conjunt de l'illa i permet un disseny racional i funcional del futur edifici. Al
mateix temps, s’elimina I'obligatorietat de realitzar un concurs en relacié a la redaccié d’'un projecte
tecnic.

9. SOLUCIO ADOPTADA

Respecte del punt enumerat en els objectius concrets d’aquest document i a la vista dels criteris,
analisi i justificacié de la proposta, la present modificacié puntual del Pla Parcial de Les Fonts modifica
el seguent parametre:

» Ampliar el galib de la planta soterrani 1,50 m per permetre millor distribucié de la reserva
d’aparcament obligatoria.

» Possibilitar la formacié de cossos volats oberts en plantes pis, evitant uns edificis residencials
com blocs tancats.

» Fer simetrica la secci6 de la planta coberta, buscant el millor assolellament i fent possible la
col-locacié de plaques solars.

» Desvincular l'obligaci6 del perimetre de la parcel-la, permetent enquibir-hi formes
rectangulars.

» Eliminar el concurs per a la redaccié del projecte arquitectonic.

Es modifiquen els articles 30, 34 i 35 relatius alesilles 5i 6 A, i els articles 44, 47 i 48 relatius a la illa

8. Es complementa la modificacié amb planols normatius.

10. INFORME MEDIOAMBIENTAL

La present modificaci6 no comporta cap variacié que pugui tenir implicacions de caracter
mediambiental.
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I  MEMORIA DE D’EXECUCIO

L’actual modificacié no suposa cap canvi en la gestié urbanistica necessaria en el desenvolupament
del Pla Parcial i només en les illes 5 i 6A implica ampliar lleugerament I'ocupacié en planta soterrani
i possibles cossos volats oberts.

Aprofitament urbanistic:

No hi ha cap augment d’aprofitament pel que no es fa necessari la cessio de I'aprofitament urbanistic.

Il ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

La present modificacié puntual del Pla Parcial Sector Les Fonts, Poligon B, llles 5, 6A i 8 no té
repercussio a efectes financers.

i PLA D’ETAPES

La modificacié puntual del pla parcial sera de vigéncia immediata després de I'aprovacié definitiva i
la posterior publicacio.

IV MEMORIA SOCIAL

La present modificacié puntual no té repercussions a efectes d’habitatge social.
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\'J NORMATIVA

TiTOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L’ambit territorial d’aquesta modificacié correspon a les illes 5, illa 6 A i illa 8 del Poligon B, del Pla
Parcial Sector Les Fonts.

Art. 2 Contingut.

La present modificacié consta de memoria, normativa i planols d’'informacié i proposta d’ordenacio,
de caracter normatiu.

Art. 3 Vigéncia.

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacio
definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracio, estaran obligats a complir les disposicions
contingudes en aquesta modificacio.
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TIiTOL Il. NORMATIVA PROPOSADA

La present modificacioé puntual avarca unicament 'articulat relatiu a les illes 5, illa 6 Ai illa 8, essent
els articles 27 al 37 en els dos primers casos i els articles 41 al 49 en I'tltim. ( Ordenances reguladores
del poligon B del Pla Parcial Les Fonts, PP-29 Modificacié puntual del Poligon B de Les Fonts, aprovat
definitivament el 26/09/2001).

Es modifiquen els articles 30, 34, 35, 44, 47, 48 i 49, que resten amb el seglent redactat:

ILLES 51 6A

Art. 30 Ocupacié maxima de parcel.la (es modifica)

L’ocupacié maxima de la parcel.la és la definida per perimetre regulador de cada edificacié i en planta
soterrani segons planol d’ordenacio 3-P. Fora d’aquest perimetre, només es permet ocupar, en planta
totalment soterrada, I'espai de separacio entre edificacions senyalats en els planols, on és previst que
s’efectuin els accessos rodats.

Art. 34 Cobertes (es modifica)

Les edificacions es cobriran a partir del forjat del sostre de la tercera planta pis amb la solucié de
coberta i cossos sortints per a obertures que consta en els planols d’ordenacié. El revestiment exterior
de les cobertes inclinades sera metal-lic, amb acabats grisos mats del propi material o bé esmaltats
0 anoditzats de color gris metal-litzat mat.

Al vessant de coberta que constitueix la fagana de la quarta planta pis, s’hi admeten cossos sortints
per a obertures tipus mansarda; d’'un metre total d’amplada i separats 2,20 m., i reculats 0,20 m. del
pla de la fagana de les plantes inferiors de I'edifici. Al vessant posterior s’admetran de major amplitud
i es separaran un metre de cadascuna de les dues faganes laterals de la planta.

Art. 35 Cossos volats (es modifica)

Els perimetres reguladors poden ser ultrapassats en plantes pis per cossos volats en les fagcanes
obliques dels xamfrans que limiten amb el carrer Folch i Torres, i Verge de Montserrat.

La longitud dels cossos volats oberts o tancats que ultrapassin els perimetres reguladors no sera
superior en projeccié horitzontal a la meitat de la longitud de la fagana on es situin, i la seva volada
maxima sera de 1,50 m.

Els perimetres reguladors de les llles 5 i 6 A només poden ser ultrapassats en plantes pis per cossos
volats oberts amb les seguients condicions:

a) Els balcons no estan permesos en planta baixa ni planta golfes. En planta pis només
poden estar permesos a partir d’'una algada de 3,20 m.

b) Els balcons podran volar com a maxim 1,20m.

c) La longitud dels cossos volats, en projecci6 horitzontal no ocupara més de dues terceres
parts de 'amplada de la fagana.

La barana de la terrassa plana de coberta s’alineara amb el perimetre regulador adhuc en els trams
on en la planta immediatament inferior es prevegi un cos volat.

17



Uy . ,
"" Ajuntament d"Olot AREA D’'URBANISME

ILLA 8
Art. 44 Ocupacié maxima de parcel.la (es modifica)

L’ocupacié maxima de la parcel.la és la definida pels perimetres reguladors en planta baixa i soterrani
segons planol d’ordenacio 3-P.

Art. 47 Cossos volats (nou i canvi numeracio)

Sense alterar en cap cas la edificabilitat establerta a la illa i atenent la dificultat de la forma de triangle
d’aquesta, quan per motius de funcionalitat, optimitzacié i millor distribucié del programa residencial
es requereixi aconseguir perimetres rectangulars en la llla 8, podran ultrapassar en les plantes pis
cossos volats oberts o tancats amb les segiients condicions:

a) Exclusivament en les dues faganes laterals (no la fagana que confronta amb Ronda
Fluvia).

b) La ocupacié dels cossos volats que ultrapassi el perimetre triangular, haura de ser
compensada a l'interior del mateix triangle.

c) Els cossos volats no estan permesos en planta baixa ni planta golfes. En planta pis només
poden estar permesos a partir d’'una algada de 3,20 m.

Art. 48 Condicions d’as (només canvi numeracio 49)

Els usos admesos en aquesta illa sén:

a) Habitatge plurifamiliar.
b) Hoteler.

c) Oficines.

d) Comercial.

Olot, novembre de 2020
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VI PLANOLS

AREA D’'URBANISME

Planols d’informacié
1-i. Situacio E1/20.000
2-i. Emplagament E1/2.000

Planols de proposta

1-P. Zonificacio i usos. Qualificacié del sol E1/1.000
3-P. Ordenacié edificacié E1/500

4-P. Seccio6 terrenys E1/1000

5-P. Rasants E1/1000

6-P. Seccions proposta E1/1000

8-P. Ordenacio E1/1000

19



Uy . ,
"" Ajuntament d"Olot AREA D’'URBANISME

PLANOLS




AN

b

mTQ Ajuntament d’Olot

AREA D'URBANISME
SECCIO PLANEJAMENT URBA

L' Arquitecta:

CARME YESTE CASADO

REF.:

' 2020PG0002

DATA:

NOVEMBRE DE 2020

PROJECTE:

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS

POLIGON B PARCEL.LES 5,6A i 8

SITUACIO

ESCALA: N. PLANOL:

1/20000

1-i




2

Tl e

U1 .17

i

\
A\
A

b % o
. ( -
<

o &
. - < S &
— %w %Q/vxg /u/w Q N D T =S==/
. e e e —) 5&; ﬁ“‘ > —
= E\ QJ L v/ \ N
.//W J / \ \
: \ L\N &1\ ’
T L 1 A\ /A
r_ ////V A} ] / \\ o
./m N ) )N \ - / / /
. — 1( e V%
% N\ . \ 8 /
T N | \ /
I = Pl / / P
. = — ol / ok
: — \ s | &[] o
m_l_ | / i o g }
T — el F R
_\I__l_l L TIF .. e@ < [ _“ ﬁ%u _
M RN RS [\ | « Al %MO ¥ o +
o~ : ) b | G i
Mnﬁq N\E " " : )} o) NV
_ \. \ Q

QAN Ja

<

N. PLANOL:

ESCALA:

1/2000

PLANOL:

EMPLACAMENT

PROJECTE:

I\AODIFICACIO,DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS
POLIGON B PARCEL.LES 5,6A i 8

AREA D'URBANISME
SECCIO PLANEJAMENT URBA
L' Arquitecta

o

N

~ | &

S w

S [a)

Q| e

S
N

o Ll

N >

mo

DN

Q

Q

2

O

i

N

S

<

O

e
2
o
=)
e
c
£
|
el
c
S
=<t

g




N. PLANOL:

1-P

1/1000

N

QUALIFICACIO DEL SOL

s

ZONIFICACIO | USOS

PLANOL:

a
o w
mql [a)]
e 5
o )
Iy __ r_N .
2 o
Fo) =2
) Z bre
[72] [7p)
— e R Ah_n./
© el | [ =
= — — <
DA ! i
o\ o) O —
¢ L L | W LL\ -
YV o No/No/No
o ETE RS
ul L L .E\Lv
| o =o—0 -0
L6 T8 TS Z
< < < =
s ZoZz zZ\\ Z n &
& i i L w w =
1oy 1@ )la a \\a = )
i g G oz a = e
O %)
N | N o
— © g
14 »
.
E\N,\&A |
Iﬁ |
NE
N
N\
AN
REANEER 0 mE
N\
H /WA,/\AAD

I\/\ODIFICACIO,DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS
POLIGON B PARCEL.LES 5,6A i 8

PROJECTE:

2020PG0002

REF .
DATA:
NOVEMBRE DE 2020

VU

CARME YESTE CASADO

N

URBANISME
SECCIO PLANEJAMENT URBA

L' Arquitecta:

AREA D

~

N @&
ﬁol\lcl.lo G

[

<
L/i. 5
/

\

Ajuntament d’Olot

py




.
R,
2

A

X
P

.

o

L

PB+3PP

R S . . S S

Se— o

PB+2PP

)

\
/. o\
A\
\ \ \
i
o N\ \ \
\ Y
Y 1
\
\
\ A\
SN /
///(k T
~——— \
\
X |
ko
/.
/ N
/mv
\
1
\
\
1
/
e |
N \
\
/
\
\
\
S
N
3 )
/
i |
2 I/ \
Q) | W @&@x_ \
DI > "
2
\
\ P
\ —
y \
Al M
{
/!,
It
&4@
X i
geo x

o)

N. PLANOL:

3-P

ESCALA:

1/1000

PLANOL:

s

ORDENACIO EDIFICACIO

PROJECTE:

,

POLIGON B PARCEL.LES 5,6A i 8

s

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS

REF.:

2020PG0002
NOVEMBRE DE 2020

DATA:

s

~

AREA D'URBANISME

CARME YESTE CASADO

.

SECCIO PLANEJAMENT URBA
L' Arquitecta

||]|U Ajuntament d’Olot

uiy




CARRER RONDA FLUVIA

CARRER VOLCA PUIG ASTROL

|
|
‘ ‘ 450
} LINIA DE PLEG ! 7— 445
- ] 440
A.‘r— : 435
\ | — - ‘ ‘ 430
- | |
SECCIO T1 *
‘CARRER RONDA FLUVIA ‘CARRER VOLCA PUIG ASTROL
| |
} ‘ } 450
‘ LINIA DE PLEG | ‘ // 445
| D 440
_/l"/ : 435
- i } 430
B | | |
. | \
SECCIO T2 *
‘CARRER RONDA FLUVIA ‘CARRER VOLCA PUIG ASTROL
| |
— } 450
; \ \ —T 445
i [ e — 440
/)‘———‘ ! 435
/—"' |
| | 430
T el | | o
: \ \
SECCIO S1 *
CARRER RONDA FLUVIA CARRER VOLCA PUIG ASTROL
| |
|
‘ : 450
| i _ a5
| | el 440
| — 1
// = ‘ : 435
e \ ‘ 430
/ | | 425
5 | | 420
SECCIO CARRER VERGE DE MONTSERRAT ‘
‘7/ \1 '& A
- 7 (ﬁ'}:ﬁ =] /j i \
AREA D'URBANISME RE PROIECTE: Ty e —
oy SECCIO PLANEJAMENT URBA 2020PG0002 B
|”|U Ajuntament d’Olot —— MODlFlCAClO,DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS SECCIONS TERRENYS
L' Arquitecta: CARME YESTE casapo | NOVEMBRE DE 2020 POLGONB PARCELLES 56416 171000 4 - P




450
445
440
435
430
425
420

N. PLANOL:

1VHY3ISINON 30 3OM3A ¥3ddvD V10D OL'GeY

445
440
435
430
425
420

450
445
440
435
430
425
420

CARRER VERGE DE MONTSERRAT

VIA V10D 8¥°9%¥
1QOr INVS WA X3

VSYD V10D 189
1340r INVS TVIA INFWIAV] TWNI4 V10D L€ 9] uMM

3103r0dd V100 O 8¥¥; T

VSYO V10D L9'¥Y]

25.00

YIVIVO HOLOIA d3d4dVd VAVHING —

VSYD V10O L8V

3103r0dd V10D S9'vv¥]
VSYO V10D LS Y]

VSYO VIOO LTy
S3YYOL | HOTO4 "WN d3ISOM d3HAVO TVNLOV TWNL

Iz
24.0

TI0M1SY OINd YOT0A d3¥¥VO XI3 VIOD LE'Thy|

S
— 2
©

’_--——_—_ e ! e —— — — ——— ——— — ———— —

LS 0I003S V10D 0L9¢Y

XX NYOr d34¥vD VAYYINI XI3 V10O L&Ovb[ =~ 7 \ﬁ

L

SIHA0L | HOT04 H3H¥VD 3LI3rOdd LNVSY:

|

|

|

|
3103rodd V10D 00°LEv " T T .—‘ —

Z1 QI003S VI10J D0'LE¥

|
1

- r
|

16.50

VAON V18NV V10D 00°LSY T T T T o
YIANTA VONOY ¥3¥dVO XI3 3103r0dd V10D 00°L8¥[ [~ | — ]

OF1d 30 VINIT T [

N340 ¥1 30 JNVO V10D ¥ %Y

N340 V1 30 JAVO VOIHINI TYNOISIAOED 1vEVD! 4//

12.50

3Sv4 'PL INOd 3103r0dd VNI

LL QI003S V10D 00'LSY [ ~[ = T —V B T |

N

SECCIO CARRER RONDA FLUVIA

S3YH0L | HOI04 'OW d3SOr H3d¥vd V10D 00°LEY

9782 YIANT4 VANOY VLO:

s

s

SECCIO CARRER PUIG ASTROL

s

SECCIO CARRER FOLCH | TORRES

CARRER JOSEP Ma. FOLCH | TORRES

5-P

ESCALA:
1/1000

RASANTS

PLANOL:

,

POLIGON B PARCEL.LES 5,6Ai 8

s

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS

PROJECTE:

2020PG0002
NOVEMBRE DE 2020

DATA:

REF.:

CARME YESTE CASADO

N

SECCIO PLANEJAMENT URBA

L' Arquitecta:

.

AREA D'URBANISME

~

||]|U Ajuntament d’Olot

uiy




Algada maxima
sobre rasant carrer 11.80

"]

max. 2.85

" 0.60

TV o WA 12507

- XM 12507

N

o
"
N

Nivell paviment darrera planta.

S

2.50

1.10

DETALL COBERTA EDIFICIS ILLES 5 i

6A

2.45

TRt g,

TR VT
LI s

~L 7 / / LRI
] H//I//"‘n"k ok 4 %/1’/2//7 I b el Gl b
L TTTTY o T
LA ]| 1
“ I
~~ L A1 A
T ity A et a0
_ P T
v i 1
— U
08 '

AREA D'URBANISME REF.: PROJECTE: PLANOL: ESCALA: N. PLANOL:
, N 2020PG0002 i
i[j | Ajuntament d'Olot SECCIO PLANEJAMENT URBA MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR LES FONTS
DATA:

L' Arquitecta:

CARME YESTE CASADO

NOVEMBRE DE 2020

POLIGON B PARCEL.LES 5,6A i 8

SECCIONS PROPOSTA

1/1000

6-P




- L

i
i
i
i
i
i
i
i |
_
I
_
_
!
_
|
R

A

®

,OVA,A

*o

. m»x_x_

N. PLANOL

S
p
2 =
A S
@)
<C
Z
L
()
>
0
Z
)
o
w
T
z
O
[N,
(V0]
Yoo
= -
<
0%
QW
o]
I_I_
A|n|_
00
x &
£5
<
oz
o O
00
,Ol_
o
>4
L O
.
¢ 0
g O
g =
(@)
N
o
m N
S| a
Q| &
S| 3
.2
: |£0
& 8 <
0
Q
2
O
=
N
Wy
=
O
<
[an)
o
w2
>z
22 ¢
B 5 L
o W 3
o Z e
o<g I
<a
2O
\AC
O
L
)

et
e,
o
o
-
=
Q
£
0
et
=
=
<
=

uiy




		2020-12-04T12:12:11+0100
	CARMEN YESTE CASADO - 04/12/2020


		2020-12-04T13:09:24+0100
	diligència per fer constar que el present document s'ha aprovat inicialment per Junta de Govern Local de data 09/07/2020 i definitivament pel Ple de data 19/11/2020 - MARIA GLORIA GOU CLAVERA - 04/12/2020
	#T#diligència per fer constar que el present document s'ha aprovat inicialment per Junta de Govern Local de data 09/07/2020 i definitivament pel Ple de data 19/11/2020




