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I.DOCUMENTACIO ESCRITA

1.MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Ambit d’actuacio

Aquest Pla de Millora Urbanistica ordena en detall la parcel-la cadastral 89163-01 i 89163-02, delimitada al nord
pel carrer Esteve Molas, a 'est per la finca veina cadastral 89163-03, i al sud pel carrer Narcis Pauli, tal i com es
mostra en el planol 11.4 POUM d’Olot.

La superficie de 'ambit d’actuacio és de 6.718 m2.

1.2 Estructura de la Propietat-Promotor

JOAQUIM PUIGDEVALL NOGAREDA NIF. 46671038-J
*Joaquim Puigdevall es el promotor i propietari de la parcel-la, en qualificacié de usufructuaria consta la seva
mare, Clara Nogareda Gifre amb DNI. 40199990-S

1.3 Equip redactor

RCR ARANDA PIGEM VILALTA, ARQUITECTES

1.4 Planejament vigent

El planejament urbanistic vigent és el POUM d’Olot i el PMU/2009 — Parcel-la delimitada pels carrers Esteve
Molas, Mestre Vives i Narcis Paulis. El planejament municipal qualifica I’ambit de referéncia com a Zona per
Activitats Economiques Terciaries en Edificacié Aillada — Clau 18.3.

1.5 El territori

1.5.1 Descripcio

La parcel-la és part d’'un conjunt format per: el Mas Les Cols, la cabana, els pavellons d’estada, els horts i zones
enjardinades.

1.5.2 Edificis i activitats

Mas Les Cols

El Mas Les Cols situat al mig de la finca de Les Cols té una superficie de 1.518 m2 construits . Es tracta d’'una
edificacié de tipus casa pairal respecte la tipologia original, dels segles XVI-XVII. Disposa del restaurant Les

Cols a la planta baixa i d’habitatge a les dues plantes superiors.

A la franja nord hi ha una antiga cabana que actualment s'utilitza com a magatzem i servei dels pavellons
d’estada, els quals s'ubiquen a la fagana nord d’aquesta cabana de 541,27 m2 construits.

Al voltant d’aquestes edificacions s’hi troben els horts i zones enjardinades.
Pavellons d’estada

Inclou cinc pavellons que en total sén 174,44 m2 construits que queden delimitats per la cabana existent i el mur
que els separa de I'espai dels horts.

1.5.3 Serveis urbanistics

La parcel-la esta dotada de tots els serveis urbanistics requerits i les seves dimensions estan d’acord amb la
nova configuracio urbanistica prevista.



2.MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Marc legal

a. Pla d’Ordenaci6 Urbana del Municipi d’Olot.
b. El Pla de Millora Urbana que s’ha de tramitar d’acord amb el procediment establert per la normativa
urbanistica vigent.

El present Pla de Millora Urbana constitueix I'instrument de planejament urbanistic que té per objecte la millora
de la parcel-la i el seu entorn paisatgistic. Té per objecte I'ordenacié urbanistica detallada dels terrenys inclosos
en aquest ambit, d’acord amb les previsions del planejament vigent atenent el que estableix I'article 67 del Text
Refos de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010 del 3 d’agost) i les precisions establertes en el seu Reglament (D
305/2006 de 18 de juliol).

2.2 Objectius generals

Aquest Pla de Millora té per objecte I'acompliment d’operacions de millora urbana no contingudes en el
planejament urbanistic general, requerint la modificacié d’aquest. Pretén determinar els parametres normatius
que han de permetre portar a terme una proposta determinada que forma part de la filosofia del conjunt de
propostes desenvolupades en la finca annexa.

Aquest Pla de Millora proposa una solucio alternativa a la que permeten les condicions d’ordenacié del POUM
aprovat i contempla la regularitzacié d’altres projectes futurs que hi puguin haver en I'ambit.

2.3. Justificacié de la ordenacié i la seva adequacié al planejament vigent aplicable

La proposta assumeix els mecanismes necessaris, com el soterrament dels espais de serveis e instal-lacions i la
seva coberta vegetal a fi d’aconseguir el maxim predomini d’espai exterior enjardinat i reduir la contaminacio
acustica generada per les sales de maquines ,els serveis i 'aparcament d’'Us privat.

Es mantenen els parametres definits a la clau 18.3 del POUM, a excepcio de ;

2.3.1 Separacions

POUM: Alineacions de vials i espais lliures: 10m. | altres limits de parcel-la 5m.

PLA DE MILLORA: Alineacions de vials i espais lliures: 5m i altres limits de la parcel-la Om.

2.3.2. Article 135. Planta soterrani

POUM. Constitueixen planta soterrani aquelles plantes de I'edificacié situades sota la planta baixa.

En el tipus d’edificacié aillada constitueix planta baixa aquelles plantes o part de les mateixes el paviment de les
quals estigui com a maxim a 1,00m, i el seu sostre estigui com a minim a 1,00m pel damunt de la superficie
definitiva del terreny.

PLA DE MILLORA. Constitueixen planta soterrani aquelles plantes de I'edificacio situades sota rasant , el sostre
de les quals ,en el cas que no esdevinguin sota la planta baixa, no superin la rasant del terreny, no superin
I'ocupacié maxima que especifica la normativa i I'actuacio sigui dins la zona delimitada en el planol A-00.6.

La proposta del pla de millora aposta per conservar o recuperar construccions ja executades a la zona nord de
la parcel.la i soterrar les sales de maquines, els serveis i I'aparcament d’Us privat. Es reserva una part davant la
fagana oest per tal que es pugui construir un aparcament d’us exclusiu per la propietat que habita en el mas.
Aquest admetra una connexié interior 1,5m d’amplada maxima (Planol A-00.7).

Es imprescindible un projecte executiu on es tingui en compte I'actuacié estructural per tal d’assegurar la
conservacio del mas.

Aquestes intencions de la proposta asseguren un menor impacte en el paisatge i una millor relacid, tant respecte
la parcel-la veina com respecte al carrer.

2.4 Informe mediambiental

Part descriptiva

La legislacié urbanistica vigent i en concret I'article 69 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme determina que la
documentacio del pla haura d’anar acompanyat de:



h) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, I'informe mediambiental.

El present Pla de Millora, en compliment d’aquesta disposicio, determina, en relacié a I'informe mediambiental,
que el desenvolupament urbanistic d’aquest planejament no altera els condicionants del medi on s’insereix.

Aquest Pla de Millora Urbana suposa la concrecié de les operacions estratégiques per al desenvolupament de la

zona que no té implicacions de caracter mediambiental. En tot cas, es pot dir que suposa una millora del
paisatge urba.

Analisi ambiental
L’area no presenta risc per a la seguretat i el benestar de les persones; no té concurréencia de valors

susceptibles de preservacio, més enlla dels assenyalats a la fitxa de patrimoni, si que presenta elements de
conservacié especial per a la seva fragilitat o singularitat com és el Mas Les Cols.

Justificacié de I'operacié.

L’entorn millora paisatgisticament i mediambientalment al fer una nova proposta d’ordenacio, crea una nova
relacié amb el paisatge. Aquesta proposta dialoga amb tot el conjunt d’actuacions portades a terme en la finca
annexa.

A partir de la relacié del mas amb I'entorn, es reconeixen els components del paisatge visual amb els elements
fonamentals que l'identifiquen. Per aixd, es indispensable que les actuacions que es duguin a terme en aquest
ambit no es limitin a conservar-lo si no que els mantinguin i els reforcin.

2.5 Quadre comparatiu de parametres urbanistics

La superficie de la parcel-la és de 6.718 m?

Condicions
d’ordenacié POUM PMU
Ocupacié maxima
planta baixa 60,00% m?3st 60,00% m?3st
Ocupacié maxima
en planta soterrani La mateixa que en planta baixa 60,00% m?st
Edificabilitat 0,9 m2st/m3sl 0,9m3st/m?s|
Algada i nombre
maxim de plantes 7,5 PB+PP 7,5 PB+PP
10m a vials i espais lliures 5m a vials
Separacions volum
sobre rasant 5m altres limits de la parcel-la Om a altres limits de la parcel-la
Zona delimitada en planol A-00.6:
Separacions volum - Om avials
sota rasant No es fixa - Cotes planol A-00.6

El Pla de Millora que es proposa en cap cas suposa un augment d’aprofitament urbanistic:

a) La proposta, no augmenta I'ocupacioé en planta del volum sobre rasant, al disminuir les distancies al
limit de la parcel-la, no augmenta el volum maxim total d’aquesta parcel-la. Es manté I'ocupacio i
l'alcada maxima fixada pel POUM. Aquest pla de millora urbana, no significa un augment
d’aprofitament sind una reubicacié del volum maxim.

b) EI PMU també manté el sostre maxim del POUM.

c) Pel que fa al volum sota rasant. Es manté el volum maxim que permet el POUM, és a dir, el volum sota
I'edificacio de sobre rasant, pero es reubica en la parcel-la.

2.6 Infraestructures i serveis

La parcel-la és urbanitzada i disposa de totes les infraestructures i dels serveis urbanistics municipals.



3. NORMATIVA PLA DE MILLORA

TITOL I. Disposicions generals

Article 1. Ambit d’actuacio.

Aquest Pla de Millora Urbanistica ordena en detall la parcel-la cadastral 89163-01 i 89163-02, delimitada al nord
pel carrer Esteve Molas, a I'est per la finca veina cadastral 89163-03, i al sud pel carrer Narcis Pauli, tal i com es
mostra al planol A-001.

Article 2. Disposicions comunes

Zona per Activitats Economiques Terciaries en Edificacio Aillada que correspon a aquelles arees destinades a la
implantacié d’activitats economiques terciaries i serveis en les quals el tipus d’ordenacié és el d’edificacio
aillada.

Article 3. Desenvolupament del Pla

El present Pla de Millora Urbana desenvolupa les previsions dels planejaments de major jerarquia que el regulen
proposant una ordenacié que garanteixi millors condicions per I'espai.

Article 4. Gesti6 del Pla

La propietat haura de fer-se carrec de les obres i/o millores que abasten aquest pla.

Un cop tramitat aquest Pla, la propietat podra sol-licitar llicéncies d’obres per tal de realitzar I'edificacié
corresponent, de forma simultania a la urbanitzacié si es creu convenient, sempre i quan s’hagi disposat a
I’Ajuntament aval bancari per I'import de I'obra d’urbanitzaci6 corresponent.

Titol 1. Régim Urbanistic del Sol

Article 5. volum maxim edificable

El volum maxim edificable sobre rasant és el que resulti d’aplicar el coeficient de 4,5 m3/m?s.

Article 6. Algada maxima i nombre maxim de plantes

L’algada maxima és de 7,5m respecte la cota de la planta baixa.

Article 7. Separacions

Alineacions de vials i espais lliures: 5m. | altres limits de la parcel-la: Om, sense sobrepassar I'algada maxima
del mur existent, en aquesta separacio.

Article 8. Planta Baixa

En el tipus d’'edificacio aillada constitueix planta baixa aquelles plantes o parts de les mateixes el paviment de
les quals estigui com a maxim 1,00m, i el seu sostre estigui com a minim 1,00m pel damunt de la superficie
definitiva del carrer.

Article 9. Separacions minimes (planta soterrani)

En cap cas la superficie en planta soterrani ocupara més de 2.412,14 m?, que és la ocupaciéo maxima que té ara
la parcel-la tenint en compte les separacions del POUM.

Titol lll. Disposicié Addicional

Article 4. Modifica I'article 336.4 del POUM
Article 7. Modifica l'article 336.5 del POUM
Article 8. Modifica I'article 134.2 del POUM
Article 9. Modifica l'article 135 del POUM
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