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MEMORIA

1. ANTECEDENTS

Per acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en data 18 de juny de 2003
va ésser aprovat definitivament el text refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Olot, promogut i trameés per I'Ajuntament d‘Olot, publicant-se el referit acord als
efectes de la seva executivitat al DOGC num. 4061 de 2 de febrer de 2004,

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olot fixava com a sistema d'actuacié per al
Poligon d’Actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, el sistema de reparcel-lacié per
compensacio basica i com a Administracié actuant I’Ajuntament d’Olot.

No obstant, la junta de govern focal, en sessi6 ordinaria de data 19 de desembre de
2007 va acordar, entre d’altres, aprovar iniciaiment !'expedient de canvi de sistema
d‘actuacié del PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” de la modalitat de reparcel-lacio per
compensacio basica a la modalitat de cooperacio.

Vist que l'expedient de canvi de sistema d‘actuacid ha estat exposat al public pel
termini d’un mes, d’acord amb l'estblert a l'article 113, ss i cc del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, modificat
pel Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica i
article 125, ss i cc del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme.

Vist que el corresponent edicte d’exposicidé publica de I'expedient va ésser publicat, al
Punt Diari de data 27 de desembre de 2007, al BOP nimero 250 de 28 de desembre de
2007 i a La Comarca d’Olot nimero 1425 de data 28 de desembre de 2007,

Vist que durant el termini d’audiéncia a les persones interessades no es van presentar
al-legacions, la junta de govern local, en sessio de data 6 de febrer de 2008 va acordar
aprovar definitivament el canvi de sistema d‘actuaci¢ del PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”
de la modalitat de reparcel-lacio per compensacio basica a 1a modaiitat de cooperacid,
publicant-se el corresponent edicte a La Comarca d’Olot numero 1433 de 21 de febrer
de 2008, al Diari de Girona de data 20 de febrer de 2008 i al BOP nimero 37 de 21 de
febrer de 2008.

Vist el conveni urbanistic de data 4 d‘abril de 2008 entre FAjuntament d'Olot i les sres.
Josefa Sala Margui, Marta Sala Margui, Margarita Turon Comas i Angelina Comas
Llagostera, propietaries de terrenys inclosos pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Olot, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data
18 de juny de 2003 (publicat al DOGC nim. 4.061 de 2 de febrer de 2004), en el
Poligon d’Actuacié 09.02 "Ctra. de Santa Pau”, en el qual es preveuen, entre d‘altres,
com a costos d’'urbanitzaci¢ els que corresponguin a la meitat de I'amplada del carrer
amb quée confronta directament i que es transcriu a continuacio:
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“"CONVENI URBANISTIC
Olot, a 4 d‘abril de 2008.
REUNITS

Per una banda, el Sr. LLUIS SACREST VILLEGAS, alcalde de 'Ajuntament d'Olot,
assistit per la secretaria de la corporacié, la Sra. ALICIA VILA TORRENTS.

En endavant, "L'AJUNTAMENT”

Per altra banda, la Sra. JOSEFA SALA MARGUI, veina dOlot, amb DNI.
77.900.463-5 i amb domicili a efecte de notificacions al Cr. Bisbe Vilanova, 1,
4t., 12 (17800 - Olot), i la Sra. MARTA SALA MARGUI, veina d'Ofot, amb DNI.
77.907.741-W i amb domicili a efecte de notificacions a fa Plaga Manuel
Malagrida, 19 (17800 - Olot), actuant en nom propi.

En endavant, "Les SRES. SaLA MArGUL.”

I per aitra banda, 1a Sra. MARGARITA TURON COMAS, veina de Olot, amb DNI.
40.273.802-C i amb domicili a efecte de notificacions a Cr. Tartana, n° 2, i la
Sra. ANGELINA COMAS LIAGOSTERA, veina de Olot, amb DNI. 40.223.480-F i
amb domicili a efecte de notificacions a Cr. Panyd, n°l15, 4rt 22, actuant en nom

propi.
En endavant, "Les SRes. TURON 1 CoMAS”

En endavant, les Sres. Sata Marcul i les Sres Turown I CoMAs podran denominar-
se conjuntament “"LA PROPIETAT’, i L'AJUNTAMENT j la PROPIETAT podran denominar-
se conjuntament com les "PARTs” o la "PART” quan només es faci referéncia a
una d'elles.

Ambdues PARTs, reconeixent-se mutuament capacitat legal per a contractar i
obligar-se en 13 respectiva qualitat en la que intervenen, | a l'empara del gque
preveu larticle 4 def Rejal Decret Legisiatiu 2/2000, de 16 de juny, que aprova
el Text Refés de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques,

MANIFESTEN

I. Que les Sres. Sala Margui i la Sra. Turon Comas son copropietaries de les

segients finques:

s Finca inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot, al tom 685, liibre 164
dOlot, foli 72, finca 5.645, inscripcié 32,

s Finca inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot, al tom 1.111, llibre 394
dOlot, foli 163, finca 2.653, inscripcid 109.

s« Finca inscrita en el Registre de la Propietat d'Ofot, af tom 617, libre 128
dOlot, foli 149, finca 3.234, inscripcié 72.
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e Finca inscrita en el Registre de la Propietat d'Olot, al tom 722, liibre 184
d'Olot, foli 3, finca 6.893, inscripcié 42,

II. Que una part d'aquests terrenys esta inclosa pel Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal d'Olot, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme
de Girona en data 18 de juny de 2003 (publicat al DOGC num. 4.061 de 2 de
febrer de 2004), en el Poligon d'Actuacié 09.02, "Ctra. Santa Pau”, amb una
extensiéo de 1.467 m2, en ef que es preveu com a sistema d'actuacioé el de
reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica i en el que es
preveuen com a costos durbanitzacié els que corresponguin a la meijtat de
Famplada del carrer amb qué confronta directament.

III. {‘Ajuntament vol executar les previsions del projecte durbanitzacio de la
Ronda les Fonts, tram entre la carretera de Santa Pau i l'avinguda Verge de
Montserrat, que va ser aprovat inicialment el dia 19 de juliol de 2006, exposat
al pdblic pel termini dun mes (BOP de 9 dagost de 2006) i aprovat
definitivament el dia 18 d’'octubre de 2006 (BOP de 8 de novemnbre de 2006).

IV. Que per tal d’obtenir els terrenys necessaris per a I'execuclé de les referides
obres d'urbanitzacié, la Junta de Govern Local de FAjuntament d'Olot va
adoptar els acords seglients:

a) Per una banda, en relacio amb els terrenys de la PROPIETAT inclosos en Fambit
del Poligon d’Actuacié 09.02, "Ctra. Santa Pau”, la Junta de Govern Local de 6
de febrer de 2008 va adoptar Facord d’aprovar definitivament la substitucié del
sisterna d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica per
la modalitat de cooperacié, modificacié que sha tramitat conforme ail
procediment establert a larticle 113 del Decret Legisiatiu 1/2005, de 26 de
Jjutiol, pel qual saprova el Text Refbs de la Liei d’Urbanisme modificat pel Decret
Liei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica. En
conseqiéncia, per tal que FAjuntament adquireixi la titularitat sobre ek terrenys
afectats a vial que han de ser cedits obligatoriament, haura de tramitar i
aprovar defipitivarment el corresponent Projecte de Reparcel-lacié, de
conformitat amb Il'article 121 del Decret Legisiatiu 1/2005.

b) Per altra banda, en relacié amb els terrenys de la PrROPIETAT N0 inclosos a
Fambit del Poligon dActuacié 09.02, "Ctra. Santa Pau”, la Junta de Govern Local
va adoptar en sessidé de 19 de desembre de 2007, 'acord diniciar I'expedient
d’expropiacié for¢osa de la superficie de terreny de 426.95 m2, afectats com a
vialitat pel POUM | pel Projecte d'Urbanitzacié de la Ronda de les Fonts, i va
aprovar definitivarment en sessié de 6 de febrer de 2008 la relacié de béns i
drets afectats per la dita expropiacié, de conformitat amb [larticle 106 del
Decret legisiativ 1/2005, en el gque s'habilita a 'Administracié per aplicar
Fexpropiacio forgosa com a actuacié ailada per a l'execucié de sistemes
urbanistics, tramitada d'acord amb la legislacié reguladora de Il'expropiacio
forgosa.
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V. Que els terrenys afectats a vial inclosos en 'ambit del Poligon d'Actuacio
09.02, "Ctra. Santa Pau”, es corresponen en part a la finca registral 2.653, /a
gual pertany en quant a un 50% indivis, a les SREs SALA MARGUI, en virtut
d'escriptura ptblica de donacio atorgada pel Sr. Teodoro Sala Feixes davant de
Notari dOlot, ef Sr. Manuel Faus i Pujol, amb data 31 d‘agost de 2007, i en
guant a la nua propietat def restant 50% indivis, a fa SrA. MARGARITA TURON
Cowrias, en virtut d’escriptura de donacié de la seva mare la Sra. Angelina Comas
Llagostera, atorgada davant del Notari d'Olfot el Sr. Manuel Faus i Pujof en data
27 de marg de 2.008. Aguesta meitat indivisa es troba gravada amb l'usdefruit
vitalici a favor de la Sra. Angelina Comas Llagostera, present en aquest acte.

VI. Que per tal que FAjuntament pogués disposar de titol necessari per a
procedir a I'obertura del referit vial sense haver d'esperar que es formalitzin les
cessions obligatories i gratuites derivades de l'execucio del Poligon d’Actuacié
“"Ctra. Santa Pau” ['Ajuntament hauria d'efectuar locupacié directa dels
terrenys afectats a vial, conforme al que estableixen I'article 150 del Decret
Legisiativ 1/2005 i 215 a 219 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s‘aprova el Reglament de la Liei d'urbanisme.

VII. Que la PROPIETAT es titular dels terrenys que formen part de la registral
2.653, afectats pel POUM com a espais lliures situats al costat del riu Fluvia i
que haurien de ser objecte d'expropiacié forcosa previ el seu deslinde del propi
riu Fluvia. La superficie afectada es quantifica en 681°10 m2 o la que realment
com a3 cos cert existeixi, esgotant la superficie registral de la finca a la que
pertanyen.

VIII. Que Les PARTS volen arribar a un acord respecte a la millor forma per a
l'execucio de les obres d'urbanitzacio de la Ronda les Fonts, tram entre [a
carretera de Santa Pau | lavinguda Verge de Montserrat i de les restants
determinacions del POUM vigent quant als espais fliures afectats i descrits en
F'anterior paragraf.

A la vista daguestes manifestacions, fes PARTs
PACTEN

PRIMER- | vbjecte del present conveni és la cessié anticipada a FAJUNTAMENT
d'Olot de fa part de la finca inscrita en el Registre de fa Propietat d'Olot, al tom
1.111, llibre 394 dOlot, foli 163, finca 2.653, inscripcié 102, afectada a vial i a
zona verda, inclosa en Fambit del Poligon dActuacié 09.02, "Ctra. Santa Pau”,
propietat de les Sres. Sata Mareuf | de la Sra. Turon Comas, i que, en
conseqgiéncia, en el moment en el que es dugui a terme la reparcel-lacié de
fambit, aquestes finques computaran en la reparcelacio com a finca aportada,
generant aprofitament urbanistic a favor de la PrRofIETAT | formant part del sof
de cessié obligatoria destinada a vialitat i a zona verda. Aixi mateix, també és
objecte adguisicio per part de FAJUNTAMENT de part d’aquesta mateixa finca, aixi
com part de la finca inscrita en el Registre de la Propietat d’'Olot, al tom 722,
fiibre 184 d'Olot, foli 3, finca 6.893, inscripcié 42, no incloses en el citat poligon
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d‘actuacio, i que es troben afectades com a vialitat i espais lliures de vora riu
pel POUM dOlot.

SEGON.- Amb la signatura del present document, (3 ProriETAT—cedeix
anticipadament la part de la finca de la seva propietat descrita a lapartat
anterior i autoritza a I'ajuntament d'Olot a ocupar els terrenys necessaris per a
lexecucio del projecte durbanitzacié de la Ronda les Fonts, tram entre Ila
carretera de Santa Pau i Favinguda Verge de Montserrat. Als efectes de
l'usdefruit que grava la part indivisa de la Sra. Turon, manifesta la titular de
f'usdefruit, sra. Angelina Comas, gque consenteix fes present cessions, declarant-
se conforme.

TERCER.- El present conven! sera eficag des del moment en que sigui ratificat
per 'Ajuntament d'Olot, i acomplert aquest requisit comportara 'obligacié de la
ProPIETAT | de FAIUNTAMENT de formalitzar Ia cessio en relacié amb el sol inclos en
el poligon dactuacio, mitjancant la corresponent acta administrativa de
locupacié directa, amb el contingut regulat als articles 150 de la Llei
d'urbanisme i als articles 215 a 219 del seu Reglament, per a la seva inscripcié
en el Registre de la Propietat, i en relacié al s0l no inclds en el Poligon
d’Actuacié pero afectat a vial i espais MHiures de vora riu, mitjancant fa
corresponent acta d'ocupacié de I'expedient reparcel-latori.

QUART.- De conformitat amb la normativa abans citada i en base a Ia

hipotecaria, I'MJUNTAMENT inscriura les superficies cedides al seu favor fent

constar en el Registre de la Propietat I'aprofitament que, com a conseqiiéncia

d‘aquesta cessio, correspon a la ProPIETAT en la comunitat reparcel-latéria del

pofigon. Per aix0, 'GUNTAMENT | Ia PRoPIETAT fixen de comd acord el percentatge

daprofitament dels terrenys objecte d‘aquest conveni, per procedir a fa seva

adequada inscripcié, en base a la normativa del planejament general d'Olot:

e Superficie de Fambit del poligon d'actuacié "Ctra. Santa Pau™: 1.467 m2
(100%).

s Superficie de 1a finca cedida anticipadament: 1.052 m2 (71,71%).

= Sostre maxim edificable: 1.660 m2

s Unitats daprofitament totals: 1.660 UA (100%)

= Unitats d'aprofitament imputables a finques cedides: 1.190,40 UA (71,71%)
abans de cessio del 10% a 'Administracio.

s Unitats d'aprofitament imputables a finques cedides: 1.071,36 UA (64,54%)
després de cessio del 10% a FAdministracio.

CINQUE.- EIs costos d'urbanitzacio a carrec de les persones propietiries de
terrenys inclosos en el Poligon d‘Actuacio 09.02 seran els que corresponen a la
meitat de famplada del carrer amb qué confronta directament (amb una
superficie de 645,3 m2). La PROPIETAT es compromet a satisfer en contra
certificacié i durant 13 realitzacio de les obres d'urbanitzacid, un maxim de CENT
VINT MIL VINT-I-CINC EUROS AMB TRENTA-DOS CENTIMS (120.025.32 €),
corresponent als costos d'urbanitzacid fixats per FAJUNTAMENT per a la
materiafitzacié del vial que correspon a aquests propietaris. En el suposit en ef
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qgue els costos d'urbanitzacio excedeixin la xifra esmentada, els mateixos aniran
a carrec de FAJUNTAMENT,

SISE.- En relacié amb els costos durbanitzacié a carrec de les persones
propietaries de terrenys gue confronten amb la seccié de vial denominada com
“ambit 17 i “ambit 2" a l'estudi economic que sadjunta com a ANNEX N°1
(amb una superficie de 249 m2 i 25210 m2), que hauran de ser repercutits als
propietaris de les finques confrontants mitjancant contribucions especials, la
PROPIETAT €S compromet a satisfer un maxim de QUARANTA-VUIT MIL TRES
CENTS CATORZE EUROS AMB VINT-I-QUATRE CENTIMS (48.314,25 €), de
fambit 1, i QUARANTA MIL TRES-CENTS CINQUANTA-CINC EUROS AMB
CINQUANTA-NOU CENTIMS (40.355°59 €), de I'dmbit 2, corresponent als costos
d’urbanitzacié fixats per I'Ajuntament per a la materialitzacié de la part del vial
que correspon a aquests ambits i que s’hauran de fer efectius en contra
certificacio i durant la realitzacio de les obres d'urbanitzacio. En el suposit en el
que els costos d'urbanitzacio excedeixin la xifra esmentada, els mateixos aniran
a carrec de AJUNTAMENT.

SETE.- En relacio amb la part de les finques de la PRoPIETAT no inclosa en
I'ambit del Poligon dActuacio 09.02 qualificada com a vial i com a zona verda
publica vora riu i que hauria de ser objecte d'adquisicié per part de I'AJUNTAMEN
mitjancant el corresponent expedient expropiatori, 1a PRrorIETAT Ssol-licita i
FAJUNTAMENT acorda a3 total expropiacié de la finca, fixant com a justipreu un
import de SETANTA-CINC MIL EUROS (75.000 €), (inclos premi dafeccié i interessos
fegals corresponents) que seran compensats, en el seu cas, amb els imports
que ha de satisfer la PROFIETAT per les despeses d'urbanitzacio del vial.

VUITE.- Les PARTs acorden en el present conveni que es regularitzi els limits de
la finca de conformitat amb el planol adjunt com a ANNEX 2, de forma que la
totalitat de la finca amb aprofitament urbanistic resti com a sol de titularitat
privada,

NOVE.- La delimitacié del Poligon d’Actuacié "Ctra. Santa Pau” en el POUM
d’Olot es va efectuar amb la finalitat d'obrir el referit vial i no amb la finalitat
dimplantar habitatges subjectes a régim de proteccié oficial. Per tant, no
s’exigeixen en aquest ambit establiment de reserves d'habitatges de proteccié
oficial i la totalitat del sostre serd destinat a habitatges de renda Hiure. En
conseqdeéncia, la PRoOPIETAT haura de cedir a FAJUNTAMENT s0f en el que es pugui
construir el sostre corresponent en concepte de cessio del 10% d‘aprofitarment,
cessio que de conformitat amb l'article 43.3 del Decret Legisiatiu 1/2005 podra
ser substituida pel seu equivalent economic en el suposit en el que 'ordenacio
urbanistica doni lloc @ una parcel-la dnica i indivisible.

DESE.- Havent-se aprovat definitivament el canvi de modalitat de sistema
d’actuacio i essent l'actual la modalitat de reparcel-lacié per cooperacio,
FAsunTAMENT aprovara definitivament el corresponent projecte de reparcel-lacio,
respectant els acords adoptats en el present conveni, en el termini maxim de
dos anys a comptar de la signatura del present document.
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ONZE.- Als efectes del present Convenl, les PARTs assenyalen com domicilis per
a notificacions els que figuren a 'encapc¢alament del mateix.

{es notificacions relacionades amb el present Convent s'hauran de dur a terme
per qualsevol mitja que permeti tenir constancia de la seva recepcié per part de
linteressat, aixi corn de la data, la identitat i el contingut de la comunicacio
notificada.

DOTZE.- Totes les divergéncies que poguessin sorgir entre les ParTs per la
interpretacio, compliment o incompliment del Cownveni, es sotmetran al
coneixemnent dels jutges i Tribunals de la ciutat de Girona, als que es sotmeten
expressament, amb renuncia aixi mateix expressa del seu propi fur si
correspongués un altre.

I corn a prova de conformitat, les PArRTs signen el present Convent per duplicat i
a un sol efecte, en la data i lfoc indicats a 'encapgalament”.

Conseqiientment, atés que per a I'execucio del Projecte de reparcel-lacié en la modalitat
de cooperacié del poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” es determina la
seva execucio pel sistema de reparcel-lacidé en la seva modalitat de cooperaci6, per la
qual cosa, per Decret d'Alcaldia de data 29 de marg de 2010 es procedi a linici de
I'expedient de reparcel-lacié.

Per acord de la Junta de Govern Local, celebrada en sessi6é de data 31 de marg de 2010
s’acorda iniciar |'expedient de reparcel-lacié per a ["execuci6 pel sistema de cooperacié
del poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” del terme municipal d'Olot,
aprovant-se inicialment el projecte de reparcel-lacid per cooperacid del poligon
d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, exposant-se al public el referit expedient pel
termini d’'un mes i publicant-se el corresponent edicte al BOP niimeroc 87 de 7 de maig
de 2010 i al Dian de Girona de data 28 d’abril de 2010.

Vist que durant el periode en qué I'esmentat expedient de reparcel-lacié per a I'execucio
pel sistema de cooperacid del poligon d'actuacid PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” fou
exposat al pdblic es presentaren 2 escrits d’al-legacions, un en temps i forma, a saber,
RE num. E2010005126 de 7 de juny de 2010 presentat per les sres, Josefa Sala Margui
i Marta Sala Margui i l'altre, extemporani, a saber, RE num. E2010005371 de 17 de
juny de 2010 presentat per les sres. Angelina Comas Llagostera i Margarita Turon
Comas.

Vistes i informades les al-legacions presentades, les parts, en data 11 de febrer de
2011 acordaren, mitjancant la signatura del corresponent conveni, maodificar, d’acord
amb l'exposat anteriorment i a instancia de les sres. Josefa Sala Margui, Marta Sala
Margui, Angelina Comas Llagostera i Margarita Turon Comas, a la vista dels escrits
d’al-legacions presentats, el pacte nové del conveni signat en data 4 d’abril de 2008,
transcrit anteriorment, d’acord amb el que sequeix:
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ANNEX AL CONVENI URBANISTIC SIGNAT EN DATA 4 D'ABRIL DE 2008 ENTRE
L’ATJUNTAMENT D'OLOT I LES SRES. JOSEFA SALA MARGUI, MARTA SALA
MARGUI, MARGARITA TURON COMAS I ANGELINA COMAS LLAGOSTERA

QOlot, 11 de febrer 2011.
REUNITS

Per una banda, el Sr. LLUIS SACREST VILLEGAS, Alcalde de I'Ajuntament d’Ofot, assistit
per la secretaria de la Corporacio, Ia sra. ALICIA VILA i TORRENTS.

Per altra banda, la Sra. JOSEFA S5ALA MARGUI, veina d’Olot, amb DNI. 77.900.463-S i
amb domiclli a efecte de notificacions al Cr. Bisbe Vilanova, 1, 4t., 12 (17800 - Olot), i
la Sra. MARTA SALA MARGUI, veina d'Olot, amb DNI. 77.907.741-W i amb domicili a
efecte de notificacions a la Placa Manuel Malagrida, 19 (17800 - Olot), actuant en nom i
interés propis..

I per altra banda, fa Sra. MARGARITA TURON COMAS, veina de Ofot, amb DNI
40.273.802-C i amb domicili a efecte de notificacions a Cr. Tartana, n° 2, i la Sra.
ANGELINA COMAS [LIAGOSTERA, veina de Olot, amb DNI. 40.223.480-E i amb domicili
a efecte de notificacions a Cr. Panyd, n°15, 4rt 22, actuant en nom i interés propis.

Ambdues parts, reconeixent-se matuament capacitat legal per a contractar i obligar-se
en la respectiva qualitat en la que intervenen,

MANIFESTEN

PRIMER.- Que les senyores Josefa Sala Margui, Marta Sala Margui, Margarita Turon
Comas i Angelina Comas Llagostera, son propietaries de les segients finques:

* Finca inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot, al tom 685, Ilfibre 164 d'Olot, foli
72, finca 5.645, inscripcié 3.

s Finca inscrita en el Registre de la Propietat d'Olot, al tom 1.111, llibre 394 d'Olot,
foli 163, finca 2.653, inscripcio 103,

= Finca inscrita en el Registre de la Propietat d'Olot, af tom 617, llibre 128 d'Olot, foli
148, finca 3.234, inscripci6 72.

* Finca inscrita en el Registre de la Propietat d'Olot, al tom 722, llibre 184 d'Olot, fol
3, finca 6.893, inscripcio 43.

SEGON.- Que una part d'aquests terrenys esta inclosa pel Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal d'Olot, aprovat definitivament per fa Comissio Territorial dUrbanisme de
Girona en data 18 de juny de 2003 (publicat al DOGC nam. 4.061 de 2 de febrer de
2004), en el Poligon d’Actuacio 09.02, "Ctra. Santa Pau”, amb una extensio de 1.467
m2, en el que es preveia com a sistema dactuacié el de reparcel-lacié en la seva
modalitat de compensacio basica i en el que es preveuen com a costos durbanitzacio
els que corresponguin a la meital de l'amplada del carrer amb qué confronta
directament.
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TERCER.- Vista la voluntat de P'Ajuntarmment d'executar les previsions del projecte
d'urbanitzacié de fa Ronda les Fonts, tram entre la carretera de Santa Pau i I'Avinguda
Verge de Montserrat, que va ser aprovat inicialment el dia 19 de juliol de 2006, exposat
al puablic pel termini d’un mes (BOP de 9 d'agost de 2006) i aprovat definitivament el
dia 18 d'octubre de 2006 (BOP de 8 de novembre de 2006).

QUART.- Que per tal dobtenir els terrenys necessaris per a I'execucid de les referides
obres d'urbanitzacio, FAjuntament d’Olot adoptd els acords segients:

a) Per una banda, en relacié amb els terrenys inclosos en I'ambit del Poligon
d’Actuacié 09.02, "Ctra. Santa Pau”, la Junta de Govern Local de 6 de febrer de
2008 va adoptar lacord d’aprovar definitivament la substitucié del sistema
d‘actuacié de reparcel-lacio en fa modalitat de compensacio basica per la
modalitat de cooperacio.

b) Per altra banda, en relacié amb els terrenys no inclosos a I'ambit del Poligon
dActuacié 09.02, "Ctra. Santa Pau”, la Junta de Govern Local va adoptar en
sessid de 19 de desembre de 2007, I'acord d'iniciar Pexpedient d'expropiacio
forgosa de la superficie de terreny de 426.95 m2, afectats com a vialitat pel
POUM i pel Projecte d'Urbanitzacié de la Ronda de les Fonts, i va aprovar
definitivament en sessio de 6 de febrer de 2008 la relacio de béns i drets
afectats per la dita expropiacio.

CINQUE.- Que els terrenys afectats de vialitat inclosos en I'dmbit del Poligon d’Actuacié
09.02, "Ctra. Santa Pau”, es corresponen en part a la finca registral 2.653, la qual
pertany en quant a un 50% indivis, a les senyores Josefa Sala Margui i Marta Sala
Margui, en virtut d'escriptura pablica de donacié atorgada pel Sr. Teodoro Sala Feixes
davant del Notari d'Olot, ef Sr. Manuel Faus i Pujol, amb data 31 d'agost de 2007, i en
quant a la nua propietat def restant 50% indivis, a la senyora Margarita Turon Comas,
en virtut d’escriptura de donacié de fa seva mare la Sra. Angelina Comas Llagostera,
atorgada davant del Notari d’Olot el Sr. Manuel Faus i Pujol en data 27 de mar¢ de
2.008. Aquesta meitat indivisa es troba gravada amb I'usdefruit vitalici a favor de /a
Sra. Angelina Comas Llagostera, present en aguest acte.

SISE.- Que per tal gue FAjuntament pogués disposar de titol necessari per a procedir a
Fobertura del referit vial sense haver d'esperar que es formalitzessin fes cessions
obligatories i gratuites derivades de I'execucié del Poligon d’Actuacid "Ctra. Santa Pau”,
en data 4 dabril de 2008 es signa un conveni urbanistic de cessié de terrenys i de
fixacio de les carreques urbanistiques.

SETE.- Vist que per acord de la Junta de Govern Local, celebrada en sessié de data 31
de marg de 2010 sacorda iniciar 'expedient de reparcel-lacié per a lexecucio pel
sisterna de cooperacio def poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” def terme
municipal d'Olot, aprovant-se inicialment el projecte de reparcel-lacié per cooperacic del
pofigon d'actuacié PA 09.02 "Ctra. de Santa Pau”, exposant-se al pudblic el referit
expedient pel termini d'un mes i publicant-se el corresponent edicte al BOP ndmero 87
de 7 de maig de 2010 i al Diari de Girona de data 28 d’abril de 2010.
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VUITE.- Vist que durant el periode en gué I'esmentat expedient de reparcel-lacié per a
Fexecucio pel sistema de cooperacié del poligon d'actuacié PA 09.02 "Ctra. de Santa
Pau” fou exposat al pablic es presentaren 2 escrits d'al-fegacions, un en temps i forma,
a saber, RE nim. E2010005126 de 7 de juny de 2010 presentat per les sres. Josefa
Sala Margui i Marta Sala Margui i l'altre, extemporani, a saber, RE ndm. E2010005371
de 17 de juny de 2010 presentat per les sres. Angelina Comas Llagostera { Margarita
Turon Comas.

Vistes i informades les al-legacions presentades, les parts
PACTEN

PRIMER.- Modificar, d'acord amb l'exposat anteriorment i a instancia de les sres.
Josefa Sala Margui, Marta Sala Margui, Angelina Comas Llagostera i Margarita Turon
Comas, a la vista dels escrits dal-legacions presentats, el pacte nové del conveni signat
en data 4 d’'abril de 2008, transcrit anteriorment, dacord amb el que segueix:

"NOVE.- [a delimitacié del Poligon d’Actuacié "Ctra. Santa Pau” en ef POUM
d’Olot es va efectuar amb la finalitat d'obrir el referit vial i no amb la finalitat
dimplantar habitatges subjectes a régim de proteccid oficial. Per tant, no
s’exigeixen en aquest ambit l'establiment de reserves d'habitatges de proteccio
oficial i fa totalitat del sostre sera destinat a habitatges de renda lliure. En
consegiéncia, Ia PROPIETAT haura de cedir a I'AJuNTaMeENT sOf en el que es pugui
construir el sostre corresponent en concepte de cessié del 10% d‘aprofitament,
cessio que de conformitat amb I'article 43.3 del Decret Legislatiu 1/2005 podra
ser substituida pel seu equivalent economic en ef suposit en el que 'ordenacio
urbanistica doni lloc a una parcel-la Gnica i indivisible.

El pagament corresponent en concepte de cessié del 10% d‘aprofitament
urbanistic i que ascendeix a la quantitat de 54.452,98 euros es fara efectiv en el
termini maxim de 6 anys, durant el primer semestre de cada any, essent el
primer pagament el 1er semestre de I'any 2012,

En quant als terminis de pagament, les parts pacten ef segiient:

o Sila notificacié de fa figuidacié es fa entre el dia 1 i el 15, el termini de
pagament és entre el dia en qué s'ha fet la notificacio i el dia 20 del
mes posterior i, si aquest no és habil, fins al dia habif segient.

o Si la notificacio de la liquidacié es fa entre el dia 16 i I'titim del mes, el
termini de pagament és entre el dia en qué s'ha fet Ia notificaci6 i el dia
5 del segon mes posterior i, si aquest no és habil, fins al dia habil
segiient,

Ei periode executiu s’inicia I'endema def venciment del termini establert per a
lingrés en via voluntaria, tal com preveu larticle 62 de la Liei 58/2003, general

tributaria”,

Vist l'informe emeés per la lletrada d'urbanisme de data 14 de febrer de 2011 i vist
I'acord adoptat per la Junta de Govern Local, en sessio de data 16 de febrer de 2011,

1M
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pel qual s‘acordava, entre d‘aitres, estimar parcialment les al-legacions efectuades per
les sres. Josefa Sala Margui i Marta Sala Margui en data 7 de juny de 2010 i RE num.
E2010005126 i per les sres. Angelina Comas Llagostera i Margarita Turon Comas en
data 17 de juny de 2010 i RE ndm. E2010005371, modificant-se, d’acord amb i’exposat
anteriorment i a instancia de les Sres. Josefa Sala Margui, Marta Sala Margui, Angelina
Turon Comas i Margarita Turon Comas, el pacte nove del conveni signat en data 4
d“abril de 2008, en els termes que segueixen:

“"NOVE.- La delimitacié del Poligon dActuacié "Ctra. Santa Pau” en el POUM
d’Olot es va efectuar amb la finalitat d'obrir el referit vial i no amb la finalitat
dimplantar habitatges subjectes a regim de proteccié oficial. Per tant, no
s‘exigeixen en aquest ambit l'establiment de reserves d'habitatges de proteccio
oficial i la totalitat del sostre serd destinat 3 habitatges de renda Hiure. En
consegieéncia, la ProricTaT haura de cedir @ FAJUNTAMENT SO en el que es pugui
construir el sostre corresponent en concepte de cessié del 10% d’aprofitament,
cessié que de conformitat amb larticle 43.3 del Decret Legislatiu 1/2005 podra
ser substituida pel seu equivalent economic en el supdsit en el que l'ordenacio
urbanistica doni lloc a una parcel-la Gnica i indivisible.

El pagament corresponent en concepte de cessié del 10% d‘aprofitament
urbanistic i que ascendeix a la quantitat de 54.452,98 euros es farad efectiu en el
termini maxim de 6 anys, durant el primer semestre de cada any, essent el
primer pagament el 1er semestre de l'any 2012.

En quant als terminis de pagament, les parts pacten el segient:

o Sila notificacié de la liguidacié es fa entre ef dia 1 i el 15, el termini de
pagament s entre el dia en qué s'ha fet la notificacio i el dia 20 del
mes posterior i, si aquest no és habil, fins al dia habil segient.

o Sila notificacio de 1a liquidacio es fa entre el dia 16 i I'Gltim del mes, ef
termini de pagament és entre el dia en qué s'ha fet la potificacio i el dia
5 del segon mes posterior i, si agquest no és habil, fins al dia habil
seglient.

El periode executiu s‘inicia I'endema del venciment del termini establert per a
Vingrés en via voluntaria, tal com preveu larticle 62 de la Liei 58/2003, general
tributaria”.

Vist que, aixi mateix, per acoerd de la junta de govemn local, en sessio ordinaria de data
16 de febrer de 2011, s’acorda l‘aprovacid definitiva de! projecte de reparcel-lacio del
poligon d'actuacio PA 09.02 “Carretera de Santa Pau” del terme municipal d'Olot.

2. OBJECTE

Aquest projecte de reparcel-lacié té per objecte cencretar, d’acord amb el que disposen
els articles 120 i 121, ss i cc del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s‘aprova el Text refos de la Llei d'Urbanisme i l'article 144, ss i cc del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, sobre el
contingut del projecte de reparcel-lacié, les mesures per facilitar la cessiéo de sodls

12
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qualificats de sistemes a I'Ajuntament dOlot, dacord amb les determinacions del
planejament en execucié del PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”.

En virtut d’aquest projecte s’estableix el repartiment equitatiu dels beneficis i carregues
derivades de l'ordenacié del PA 09,02 “Ctra. de Santa Pau” especificant les finques
resultants que han d’ésser adjudicades a titol de cessié a Fadministracié actuant, a
saber, a I'Ajuntament d'Olot i als propietaris inclosos dins I'ambit reparcel-latori, aixi
com l'afeccio de les finques al pagament de les despeses d’urbanitzacié | les altres
despeses del projecte, d’acord, aixi mateix, amb I'acordat en el conveni signat en data
4 d'abril de 2008.

3. AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

L'ambit del present projecte de reparcel-lacié és el poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de
Santa Pau” del terme municipal d‘Olot, que es troba grafiat als planols adjunts del
present projecte.

Dracord amb el Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal, el sector té una superficie total
de 1.467 metres quadrats. En els planols adjunts es grafien les superficies del poligon,
de les finques inicials aportades i les finques resultants i adjudicades, sobre base
topografica de I'aixecament topografic realitzat.

El poligon es situa al sector de Les Fonts de la ciutat d’Olot, delimitat, pel Nord amb {a
ltera del riu Fluvia, al Sud, amb Anques urbanes de la carretera de Santa Pau, a I'Est,
amb finca urbana industrial del Carrer de Joan Maragall i a I'Oest, amb la carretera de
Santa Pau i el Pont de Cal Rosset.

4. SITUACIO URBANISTICA: EL PLANEJAMENT VIGENT

Actualment, I'ordenament urbanistic vigent a Olot és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, aprovat definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona en
data 18 de juny de 2003, publicant-se, a efectes de la seva executivitat, en el DOGC
num. 4061 de 2 de febrer de 2004.

El POUM classifica el PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” com a so6l urba no consolidat,
establint-se les segients caracteristiques, d’acord amb |'establert al Quadre 2:

Superficie: 1.467 m2
Sostre maxim edificable 1.660 m2
Sof Privat 415 m2
Vialitat 1.024 m2
Espais lliures 28 m2
Sof Pablic 1.052 m2

Condicions d‘edificacid0 | usos: Les que corresponen segons Ia
qualificacio urbanistica de la zona d’Eixampla urba intensitat 10.2.

13
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Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacid basica (*).

Els costos d'urbanitzacié atribuibles al s0l privat edificable seran els que
corresponen a la meijtat de l'amplada del carrer amb qué confronta
directament.

(*) Modificat pel sistema de modalitat de cooperacid. Aprovat
definitivament per la junta de govern focaf el 6 de febrer de 2008.

5. INTERESSATS I FINQUES APORTADES

Tal i com es determina en el Quadre I, en compliment d‘alld disposat a l'article 123, ss
i cc del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de la Llgj
d'urbanisme i en compliment d‘alld disposat als articles 145, ss i cc del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’'urbanisme, es
consideren interessats les segiients persones:

+ Integren la comunitat de reparcel-lacié tots els propietaris de finques compreses
en un poligon d’actuacié urbanistica sotmes a reparcel-iacio.

e Els titulars de drets i interessos legitims sobre els mateixos.

s Els arrendataris.

Els propietaris de les finques incloses dins 1'ambit del projecte de
reparcel-lacié sén:

Propietari namero 1

JOSEFA SALA MARGUI

Adreca: Bisbe Vilanova, 1 4t 1a

17800-Olot

NIF: 77.900.463-5

Titularitat: % part indivisa de la finca aportada nimero 1.

MARTA SALA MARGUI

Adreca: Plaga Manuel Malagrida, 19

17800-0Olot

NIF: 77.907.741-W

Titularitat: 4 part indivisa de la finca aportada namero 1.

ANGELINA COMAS LLAGOSTERA

Adreca: Panyo, 15. 4t 2a

17800-0Olot

NIF: 40.223.480-E

Titularitat: Usdefruit d’'una 2 indivisa de la finca aportada ndimero 1.

MARGARITA TURON COMAS
Adrega: Tartana, 2

14
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17800-Olot
NIF: 40.273.802-C
Titularitat: Nua propietat d’'una 4 indivisa de |a finca aportada niumero 1.

Els titulars de drets i interessos legitims sobre els mateixos:

Consten com a titulars de drets i interessos legitims sobre els mateixos en el present
projecte de reparcel-lacié per cooperacié del poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de
Santa Pau” les seglients persones:

ANGELINA COMAS LLAGOSTERA

Adrega: Panyé, 15. 4t 2a

17800-0Olot

NIF; 40.223.480-E

Titularitat: Usdefruit d’'una % indivisa de la finca aportada niumero 1.

Els arrendataris:

No consten arrendataris en el present projecte de reparcel-lacié per cooperacié del
poligon d‘actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”.

Administracié_actuant:
Com a Administracié urbanistica actuant, I’Ajuntament d'Olot.
6. DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

6.1.- FINCA APORTADA NUMERO 1: JOSEFA SALA MARGUI, MARTA SALA
MARGUI, ANGELINA COMAS LLAGOSTERA i MARGARITA TURON COMAS

SUPERFICIE REGISTRAL: 2.899,75 m2
SUPERFICIE APORTADA: 1.467,00 m2

DESCRIPCIO.- URBANA. Peca de terra o solar edificable, situada a la carretera de
Santa Pau, nidmero 5, a la barriada de Can Rosset, Parrbquia de Sant Cristdfor Les
Fonts, en terme d'aquesta ciutat, de superficie 2.899,75 metres guadrats de superficie.
Limita a I'Oest amb la carretera d'Olot a Banyales, deixant enmig la zona afectada per
obres publiques, al Nord amb el riu Fluvia, perd intermediant la ribera, a I’'Est amb Lluis
Turon Grabolesa i Teodor Sala Feixas i al Sud amb hereus d'Isidre Badosa Casamitjana,
mitjangant en part pas sobre el que té servitud de pas i llums.

De I'anterior finca descrita i per tal de constituir en el successiu una altra finca registral
independent, s'efectua la seglient segregacid, pel seu termenal Est la inscripcié de la
qual, amb nou numero se sal-licita, d’acord amb I‘article 47 del Reglament Hipotecari,
fent-se constar expressament que aquesta finca segregada és la que saporta al
projecte de reparcel-laci6 per cooperacié del paligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de
Santa Pau” del present terme municipal:
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"URBANA. Peca de terra o solar edificable, situada a la carretera de Santa Pau,
ndmero 5, a fa barriada de Can Rosset, Parroquia de Sant Cristéfor Les Fonts,
en terrme daquesta ciutat, de superficie 1.467,00 metres quadrats de
superficie. Limita a I'Oest amb la carretera d'Olot a Banyoles, deixant enmig la
zona afectada per obres publiques, al Nord amb el riu Fluvid, pero interrmediant
fa ribera, a I'Est amb Liuis Turon Grabofesa i Teodor Sala Feixas i af Sud amb
hereus dTsidre Badosa Casamitjana, mitjancant en part pas sobre el que té
servitud de pas i fflumns”.

Aquesta finca és part i s’ha de segregar, de la major finca descrita, fent-se constar que
aquesta resta de finca matriu ha quedat en propietat de les srs. MARTA SALA MARGUI,
JOSEFA SALA MARGUi, ANGELINA COMAS LLAGOSTERA i MARGARITA TURON COMAS:

"URBANA. Peca de terra o solar edificable, situada a la carretera de Santa Pau,
namero 5, a la barriada de Can Rosset, Parrdquia de Sant Cristofor Les Fonts,
en lerme daguesta ciutat, de superficie 1.432,75 metres gquadrats de
superficie. Limita a I'Oest amb finca de la qual se segrega, al Nord amb el riu
Fluvia, pero intermediant la ribera, a I'Est amb finca de la qual procedeix i al
Sud amb hereus dlsidre Badosa Casamitjana, mitjangant en part pas sobre el
que té servitud de pas i lums”.

INSCRIPCIO.- Inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot, al tom 1.111, libre 394,
foli 163, finca num. 2.653.

TITOL.- Pertany, en quant a I'usdefruit d’una meitat indivisa a la sra. ANGELINA
COMAS LLAGOSTERA, per titol d’heréncia acceptada en escriptura autoritzada pel
Notari de Girona, sr. Ramon Col! Figa, en data 30 de novembre de 1990, en quant a
una quarta part indivisa a la sra. JOSEFA SALA MARGUI, per titol de donacio,
segons escriptura autoritzada pel Notari d'Olot, Sr. Manuel Faus Pujol, en data 31
d'agost de 2007, en quant a una quarta part indivisa a ia sra. MARTA SALA
MARGUI, per titol de donaci6, segons escriptura autoritzada pel Notari d‘Olot, Sr.
Manuel Faus Pujol, en data 31 d’agost de 2007 i en quant a la nua propietat d’'una
meitat indivisa a !a sra. MARGARITA TURON COMAS, per titol de donacio, segons
escriptura autoritzada pel Notari d’Olot, sr. Manue! Faus Pujol, en data 27 de marg de
2008.

CARREGUES.- La finca esta lliure de tota classe de carregues i gravamens.
AFECCIONS.- 1.- Al pagament, durant el plag de cinc anys de {a liquidacié que en
seu cas, pugui girar-se per |I' Impost sobre successions i donacions, que resulta de la
nota al marge de la inscripcié 12a, de data 13 de novembre de 2007,

2.- Al pagament, durant el plag de cinc anys de la liquidacié que en seu cas, pugui
girar-se per |’ Impost sobre successions i donacions, que resulta de la nota al marge
de la inscripci¢ 13a, de data 17 de maig de 2008,

7.- CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS I OBLIGACIONS DELS
INTERESSATS.
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7.1.- Criteris generals

El valor urbanistic o valor de sdl brut (VSB) aplicat s'ha calculat d’acord amb Varticle 26
de la Llei 8/2007, de 28 de maig, del sdi. Aixi, el valor del sol es calcula pel métode
residual estatic determinat en l'ordre O/ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre “normas
de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras” modificada per l'ordre EHA/3011/2007, descomptant les despeses
d‘urbanitzacié incrementats per la tassa d'actualitzacié (tassa lliure de risc més prima
de risc). Sha calculat aquest increment aplicant el métode residual dinamic des del
moment en qué hipotéticament es pot disposar de sol edificable fins al moment a que
es refereix la valoracio.

Els drets dels propietaris dins la reparcel-lacio¢, segons l'article 120.1.a i .b del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refdés de la Llei d’urbanisme,
i d’acord amb l'establert a l'article 133 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s‘aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, si no hi ha acord unanime, seran
proporcionals a la superficie de les finques originaries respectives. Consequentment,
tots eils terrenys inclosos dins el mateix poligon dactuacié es valoraran uniformement
d‘acord amb un mateix valor unitari (VSB), subjectant-se als criteris de la legislacid
aplicable en matéria de sdl i valoracions. Em qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les
resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per |'article 37 del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme, tal i com es determina en el Quadre V,

La data per determinar el dret dels propietaris afectats sera la de la iniciaci¢ de
I'expedient de reparcel-lacié. En virtut de I'article 119 del Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s‘aprova el text refés de la Uei d’urbanisme, I"Ajuntament d'Olot
ha acordat I'inici de I'expedient de reparcel-lacié mitjangant Decret d’Alcaldia de data 23
de marg de 2010. En conseqiiéncia, i en aplicacio de larticle 20.2.a de la Llei 8/2007,
de 28 de maig, de sol, es considera la data de valoracié fa de Vacord esmentat.

En casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara
que preval aquesta sobre aquells,

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i
altres despeses incompatibles amb el planejament, es valoraran amb independéncia del
s0l i se n'ha de satisfer I'import als propietaris interessats amb carrec al projecte de
reparcel-laci¢, en concepte de despeses d’urbanitzaci6.

Les despeses de gestid necessaries per al desenvolupament del poligon, que
s‘especifiquen en aquet projecte, a saber, Quadre VII, aixi com les indemnitzacions a
possibles ocupants o projectes d'expropiacié, si s’escaigués, aniran a carrec dels
adjudicataris de les finques resultants de la reparcel-lacid en proporcié al valor
d‘aquestes.

Les quotes que es derivin de les despeses descrites anteriorment seran abonades pels
propietaris i interessats a "Administracié actuant, tenint en compte el coenveni signat en
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data 4 d’abril de 2008, i sobre el repartiment deis costos d’urbanitzacié de la Ronda de
Les Fonts, i per ambits urbanistics, on es detalla els que corresponen al PA.9.2.

7.2.- Valor dels drets tedrics

El preu aplicable es correspon amb els valors de I'estudi de mercat realitzat a partir de
les dades obtingudes amb experts en taxacions i immobiliaries operants a la zona,
ajustat a les caracteristiques de situacio del sector que es desenvolupa i a la tipologia
edificatdria, segons els quadres de valor del sostre privat, tal com s’especifica en el
Quadre V.

El valor de venda de la reparcel-facié (VVR) del metre quadrat se sol per aguest sector
en funcié del valor de repercussié aplicat al millor i major us derivat dels valors de
mercat anteriorment esmentats, s’especifica en el Quadre III del calcul del vaior brut
del sol.

7.3.- Quantificacié de les despeses

La quantificaciéo de les despeses consta en el quadre de carregues del sector. A aquest
import s'hi haura d‘afegir I'TVA corresponent, tal i com es determina en el Quadre V.

7.3.1.- Despeses de gestid

D’acord amb el que estableix I'article 114 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’urbanisme i I'article 127 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s‘aprova el reglament de la llei d’'urbanisme, també aniran a
carrec dels adjudicataris les despeses seglents:

a) Despeses de gestid per a la direccio i control de les obres.

b) Despeses generals d‘administracié i de llicencies, taxes, notaris, publicacions i
honoraris del registrador.

c) Despeses de gestid per sequiment i liquidacid de les quotes urbanistiques.

Tots aquests imports queden assenyalats en el Quadre V.
7.3.2.- Aprofitament urbanistic

El terreny a reparcel-lar és el que delimita el Poligon d’Actuacié PA 09.02, i segons la
qualificacio atorgada en el POUM pel sdl privat, és de zona d’eixample urba, clau 10.2,
per un edifici de PB+3PP d‘altura sobre una parcel-la quina fagana minima ha de ser de
8 m. ia finca minima per a l'adjudicacié seria aquella que tingués aquesta fagana i
segons l'ordenacid del POUM i la pe- que li correspon dins l'ambit del PA, el sostre
minim resultant seria 320 m st. que significa un 192% de més respecte els 166 m2
d’AU. Atés que no es pot adjudicar per sota de la parcei-la que donés compliment a la
facana minima, li correspondria una adjudicacié en pro-indivis amb la resta de
propietaris adjudicataris, o substituir la cessié per I'equivaient del seu valor econdmic {
art. 43.3 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de
la Llei d'Urbanisme}.
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La cessio obligatdria del 10% de |'aprofitament urbanistic seria el sbl on es pogués
materialitzar aquest aprofitament, quantificat en 166 UV, que signifiquen 166 m2 de
sostre. El projecte de reparcel-lacié adopta la compensacié substitutoria de la cessié del
10% de l'aprofitament urbanistic per compensar en metal-lic els 166 m2. de sostre que
no es poden cedir fisicament en una sola parcel-la independent, que correspondria al sl
amb aprofitament privat de cessi¢ obligatoria i gratutta en desenvolupament del Poligon
d’Actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”.

7.3.2.1- Valoracié economica de I'aprofitament urbanistic
Es parteix de la formula segons ECO 805/2003:

F=VM-({Cc+ Gp + Gef) - Bp

On: F valor de repercussid del sdl.
vm Valor de mercat del producte immobiliari.
Cc Despeses de construccid sense iva. Pressupost
d’execucid per contracta.
Gp Suma de totes les despeses per edificar.
Gef Despeses financeres i de comercialitzacié de la promocio.
Bp Benefici del promotor.

Sobre aquest valor, es consideren d’aplicacio i acceptables :

- El valor de mercat a partir dels valors en venda de m2. (tils que formula
I'estudi de preus de mercat dels habitatges a la provincia de Girona i que el
20n. semestre de 2009 s’establia al sector de Les Fonts en 2.243 €/m2 valor
en venda de superficie utils i amb la reconversié a sup. construida adoptant
una relacié de 0,85 { 15%) en surt un vator de 1.906,55 euros/m2 st const.

. Les despeses de construccié establertes en 16,50%.
- Les despeses financeres varies del promotor en un 2%.
- El benefici del promoter en el 18%.

- El pressupost d’execucid per contracte. El valor aplicat seria de 1.042,48 euros
com a cost considerat per una tipologia d’habitatges de renda normal entre
mitgeres, segoens el BEC (Butlleti econdmic ler. trimestre 2010), inclou el %
de seguretat, salut, honoraris t&cnics i permisos d’obra. Per tant, no es poden
duplicar percentatges que ja estan inclosos en el 16,5% i correspon considerar
el valor del cost de construccié per contracta que inclou BI i DG. ( sense iva).

- No es consideren d'aplicacid les despeses de comercialitzacid, publicitat, venda,

etc, sobre un sostre potencial que no es materialitza i objecte de la valoracié
econdmica. Per tant, no es considera aplicar el concepte de Gcf.
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Amb tot, per a valorar els 166 m2. de sostre del 10% d‘aprofitament urbanistic
considera calculat segons la féormula segilient:

F=VMx{1-b)-2G
Considerant:

VM = valor en venda de 2.243 €/m2 sostre (til i amb una relacié de 0,85 a
construida significa 1.096,55 €/m2. st. cons.

B = marge de benefici per a una tipologia dhabitatges residencials del 18%,
segons ECO
805/2003 de 27 de marg.

Ci = Fespeses necessaries { Cc + Dp)
Cc = El valor de la construccié de contracte estimat en 1.042,48 €/m2 de
sostre construit,
segons BEC ({ inclou despeses generals i benefici industrial).
Dp = Despeses promotor del 18,5 % ( honoraris professionals, cost llicéncies,
taxes, estudis previs, despeses adm. Projectes, SS, CQ, notari, registre obra nova,
impostos, NO publicitat, ni gestié vendes):

18,5 % de 1.042,48 = 192,86 € /m2 stc

Det que en resulta:

F = (1.906,55 ) x (1 - 0'18) - { 1.042,48 + 192,86 ) = 328,03 €/m2 sostre.

I per tant, la valoracio del sostre d’aprofitament com a equivalent substitutori al sol de
cessio correspenent al 10% de I'aprofitament urbanistic seria:

Valor del 10% AU : 166 m2.st x 328,03 €/m2st. = 54.452,98€

7.4.- Cost de la urbanitzacidé

El cost d’urbanitzacié s’ha obtingut per aplicacié dels costos derivats de la urbanitzacio
de la Ronda de les Fonts i segons el repartiment efectuat a tal efecte pels diferents
ambits urbanistics, essent la quantitat imputada en el sector del PA 9.02 “Ctra. de
Santa Pau” la definida en el quadre adjunt al conveni urbanistic de 4 dabril de 2008,
que inclou I'IVA corresponent, a saber, 120.025,32 euros.

Cal tenir en compte el conveni urbanistic de data 4 d’abril de 2008 entre I'Ajuntament

d'Olot i les sres. Josefa Sala Margui, Marta Sala Margui, Margarita Turon Comas i
Angelina Comas Uagostera, propietaries de terrenys inclosos pel Pla d‘Ordenacid
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Urbanistica Municipal d’Clot, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona en data 18 de juny de 2003 (publicat al DOGC num. 4.061 de 2
de febrer de 2004), en el Poligon d’Actuacié 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, en el qual es
preveuen, entre d‘altres, com a costos d’urbanitzacié els que corresponguin a la meitat
de l'amplada del carrer amb qué confronta directament | que s’ha transcrit als
antecedents de la present meméria, consequentment, d’acord amb el pacte cinqué del
citat conveni:

“"CINQUE.- Els costos d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries de
terrenys inclosos en el Poligon d’Actuacio 09.02 seran els que corresponen a la
meitat de l'amplada del carrer amb qué confronta directament (amb una
superficie de 645,3 m2). La ProrieTaT es compromet a satisfer en contra
certificacid i durant la realifzacio de les obres d'urbanitzacio, un maxim de CENT
VINT MIL VINT-I-CINC EUROS AMB TRENTA-DOS CENTIMS (120.025.32 €),
corresponent als costos d‘urbanitzacid fixats per FAJUNTAMENT per a la
materjalitzacié del vial que correspon a aquests propietaris. En el suposit en el
que els costos d’urbanitzacio excedeixin la xifra esmentada, els mateixos aniran
a carrec de I'ADUNTAMENT”,

Aquesta quantitat és provisional, pendent de la liquidacié definitiva de les obres
d‘urbanitzacio.

7.4.1.- Pagament dels costos d’urbanitzacié

La legislacié vigent preveu que es puguin realitzar pagaments dels costos d’urbanitzacio
mitjancant Iliurament de terrenys a favor de I'drgan urhanistic actuant. En aquest
sentit, "article 116.1 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’'urbanisme i l‘article 17 del Decret legislatiu 303/1997, de 25 de
novembre, pe! qual s‘aprova el reglament sobre mesures per facilitar I'execucié
urbanistica estableixen que en les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-laci6,
els propietaris tenen l'obligacié de pagar les despeses d'urbanitzacié, obligacié que es
pot complir mitjangant la cessié de terrenys edificables situats dins o fora del poligon
d’actuacié. Aquest pagament s’haura de formalitzar mitjangant compareixenga, que
s’incioura en I'expedient, un cop feta es podra incloure en el projecte de reparcel-lacié
com una mes de les operacions realitzades.

Per tant, els propietaris de les finques, poden proposar a I'Administracié actuant la
substitucié de l'obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzacié a canvi de la
cessidé d’una part dels seus drets en forma de terrenys edificables dins o fora del poligon
d’actuacié. Aquesta decisié voluntaria de no contribuir en els costos, no aportant el
capital que els pertoca, i, per tant, no assumint el risc que aixdé comporta, implica que
tampoc poden tenir dret al rendiment que generara l'operacid en la part corresponent
als costos no sufragats.

En aquest cas concret de no participacié en els costos del sector s’haura de mesurar en
termes econdmics, és a dir, en euros, el que aporta cadasci a la reparcel-lacio.
Concretament, els propietaris aporten el so0l, el valor unitari del qual és el que sha
obtingut a partir del calcul del valor urbanistic i I'drgan urbanistic actuant o empresa
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urbanitzadora haura d‘aportar el cost de les obres d'urbanitzaci6 i el de les despeses de
gestid, aixi com les indemnitzacions, en cas que nhi hagin, que li correspondria al
propietari que no col-labora en les despeses, en funcié dels seus drets inicials.

7.5.- Compte de liquidacié provisional

La quantificacié de les despeses consta en el Quadre 9 del compte de liquidacié
provisional del sector. D’'una banda hi figura el valor diferencial en concepte de cessid
del 10% de l'aprofitament urbanistic, i d‘altra banda les despeses totals dels costos
d’urbanitzacié imputables al poligon d’actuacié P.A. 9.02 “Ctra. de Santa Pau” i les
despeses de gestid.

8.- CRITERIS PER A LA DETERMINACIO DE LES FINQUES RESULTANTS
8.1.- Criteris generals

D’acord amb I'article 120.1.b} i Varticle 37 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s‘aprova el text refoés de la Llei d’urbanisme i I'article 140 dei Decret 305/2006,
de 18 de juliol, els solars o parcel-les resultants es valoraran amb criteris objectius i
generals per a tot I'ambit d‘actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit pel
planejament urbanistic al poligon d’actuacié urbanistica de qué es tracti, als criteris de
la legislacié aplicable en matéria de sdl i de valoracions.

La valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte ies regles de ponderacio
establertes per l'article 37 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

S’'han tingut en compte les circumstancies seglients:

« Us del sof permés

+ Edificabilitat permesa

» Caracteristiques de les edificacions
+ Rigidesa de la demanda dels usos
¢ Intensitat dels usos

8.2.- Aprofitament urbanistic

D'acord amb Iarticle 43.1 del Decret Legisiatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el text refds de la Llei d'urbanisme i article 40.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual saprova el reglament de la Llei d'urbanisme, els propietaris inclosos en
aquest poligon d‘actuacié han de cedir a I’Ajuntament d’Olot, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de laprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacié atés que
I'objecte d‘aquest poligon és la transformacid del model urbanistic preexistent ja que les
actuacions previstes determinen I‘establiment d'una nova estructura fonamental de
I'ambit per rad de la creacié de nous sistemes, la implantacié d’usos principals diferents
dels existents, i la substitucié de l'edificacié existent per I'establiment de nous criteris
d‘ordenacio.
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Conseqlentment, d'acord amb l'exposat en l'apartat de criteris per a la definicid deis
drets i obligacions dels propietaris, i d’acord amb l'establert a Farticle 43.3 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s‘aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme,
ta cessio de sOl corresponent at 10% de l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes
a un pla de millora urbana o defs poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte
alguna de les finalitats a qué fa referéncia I‘article 68.2.a, pot ésser substituida pel seu
equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica
d'habitatge o si l'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la tnica i indivisible. En
aquest darrer cas, la cessid pot ésser substituida també per I'equivalent de! seu valor
econdomic. En tots els casos, Pequivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el
patrimoni pubiic del sol.

En aquest sentit, cal tenir en compte el pacte nové del conveni signat en data 4 d’abril
de 2008 el qual es transcriu a continuacio:

NOVE.- La delimitacié del Poligon d’Actuacié “Ctra. Santa Pau” en el POUM
d'Olot es va efectuar amb la finalitat d’obrir el referit vial i no amb la finalitat
dimplantar habitatges subjectes a régim de proteccié oficial. Per tant, no
s'exigeixen en aguest ambit l'establiment de reserves d’habitatges de proteccié
oficial i la totalitat del sostre sera destinat a habitatges de renda fHiure. En
conseqdeéncia, 1a ProrIcTaT haura de cedir a3 FAIUNTAMENT 501 en ef que es pugui
construir el sostre corresponent en concepte de cessié del 10% d'aprofitament,
cessié que de conformitat amb l'article 43.3 del Decret Legislatiu 1/2005 podra
ser substituida pel seu equivalent economic en ef supdsit en el que I'ordenacié
urbanistica doni ffoc a una parcel-ia tnica i indivisible.

Aixi mateix, també cal tenir en compte el pacte quart del conveni signat en data 4
d’abril de 2008 el qual es transcriu 2 continuacio:

QUART.- De conformitat amb la normativa abans citada i en base a la
hipotecaria, 'AJunTaMeNT inscriura les superficies cedides al seu favor fent
constar en el Registre de la Propietat laprofitament que, com a consegiiencia
daquesta cessid, correspon a 1a PrRoPIETAT en la comunitat reparcel-fatoria del
poligon. Per aix0, FAJUNTAMENT i 1a PROPIETAT fixen de comnu acord ef percentatge
d‘aprofitament dels terrenys objecte d'aquest conveni, per procedir a la seva
adequada inscripcid, en base a la normativa def planejament general d'Olot:
s Superficie de I'ambit del poligon dactuacié “"Ctra. Santa Pau™: 1.467
m2 (100%).
s Superficie de la finca cedida anticipadament: 1.052 m2 (71,71%).
*  Sostre maxim edificable: 1.660 m2
e Unitats d'aprofitament totals: 1.660 UA (100%)
e Unitats d'aprofitament imputables a finques cedides: 1.190,40 UA
(71,71%) abans de cessid del 10% a I'Administracio.
= Unitats d‘aprofitament imputables a finques cedides: 1.071,36 UA
(64,54%) després de cessio del 10% a I'Administracio.
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Aixi doncs, la cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del poligon dactuacié P.A.
09.02 “Ctra. de Santa Pau” no es materialitza en una finca resultant independent sinG
que es substitueix pel seu valor econdomic segons valoracié efectuada a tal efecte.

8.3.- Ponderacid

Aquesta valoracid es realitza a partir de I'edificabiiitat (m2 de sostre edificable net per
zona) amb les correccions convenients, considerant un valor Unic. No s’ha considerat
diferencial debut a les repercussions del valor del sol i de la urbanitzaci¢ o per causa de
la ubicacié dins I’'aAmbit ja que s’entén que no sén simptomatiques, d’acord amb Varticle
37 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s‘aprova el text refés de la Llei
d‘urbanisme i larticle 36 del Decret 305/2006, de 28 de julioi, pel qual s‘aprova el
Reglament de la llei d'urbanisme.

9.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Les finques resultants son les reflectides en el planol nimero 7 d’aquest projecte de
reparcel-lacid, tenint la descripcié seglient:

FINCA RESULTANT NUMERO 1

SUPERFICIE.- 415,00 m2 de sol
1.660,00 m2 sostre edificable

DESCRIPCIO.- URBANA.- Parcella assenyalada amb el nGmero 1 en el planol
d‘adjudicacié de parcel-ies resultants del projecte de reparcel-lacié per cooperacié del
poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, de figura irregular, de 415,00 metres
quadrats de superficie i 1.660,00 metres quadrats de sostre. Limita al Nord amb finca
resuiltant nimero 2 del poligon d’actuacié PA 09,02 “Ctra. de Santa Pau”, adjudicada a
I’Ajuntament d’OClot i destinada a sistema de comunicacions viaries i al Sud, Est i Oest
amb limit de I'ambit del poligon d‘actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”.

QUALIFICACIO URBANISTICA.- Zona d'eixample urba, intensitat 2. (Clau 10.2)

DRETS ADJUDICATS.- Li correspon un percentatge del 100% del total dels drets que
s’adjudiquen en aquest projecte.

TITOL.- Adjudicacié per subrogacio real de la finca aportada nimero 1 al projecte de
reparcel-lacié per cooperacid del Poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” i
procedent de la finca aportada numero 1 al projecte de reparcel-lacidé per cooperacié del
Poligon d’actuacio PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, det terme municipal d'Olot.

CARREGUES.- La finca resta lliure de qualsevol classe de carregues i afeccions.
ADJUDICATARI I COMPTE DE LIQUIDACIO.- Aquesta parcella s’adjudica en
proindivis, en quant a l'usdefruit d'una meitat indivisa a la sra. ANGELINA

COMAS LLAGOSTERA, en quant a una quarta part indivisa a la sra. JOSEFA SALA
MARGUI, en quant a una quarta part indivisa a la sra. MARTA SALA MARGUI i en
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guant a la nua propietat d'una meitat indivisa a MARGARITA TURON COMAS, i
queda afectada al pagament del saldo corresponent resultant del compte de liquidacio
provisionai, per import de 174.478,30 € (cent setanta-quatre mil quatre cents setanta-
vuit euros amb trenta céntims deuro), que inclou les despeses durbanitzacid, el cost
de I'aprofitament urbanistic...

Aixi mateix, l'esmentada finca queda afecta al pagament del saldo corresponent
resultant del compte de liquidacié definitiva, que en el seu moment es determinara, de
conformitat amb el que estableix l'article 19.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, que aprova e! reglament hipotecari vigent.

SEGREGACIONS.- Atés que aquesta finca té una llargada de fagana a vial, tant per la
Carretera de Santa Pau com per la Ronda de les Fonts, superior a la fagana minima
establerta en la zona d’eixample 10.2, en 8 metres lineals d’amplada minima, i no
fixant superficie minima de parcel-la en les condicions d'ordenacié de I'edificacid, de
conformitat amb el que preveu l'article 243.1.b del Decret 305/2006, de 18 de juligi,
pel qual s'aprova el Reglament de la Ilei d'urbanisme, es fa constar que aquesta finca
resultant és susceptible d'ésser dividida o segregada, sempre i quan, les parcel-les
resultants de la divisié o de les segregacions futures compieixin amb tota l'altra resta
de parametres urbanistics previstos per en el planejament i condicions d'edificacio
d‘obligat compliment”.

FINCA RESULTANT NUMERO 2
SUPERFICIE.- 1.024 m2 de sol

DESCRIPCIO.- VIALITAT.- Parcel-la assenyalada amb el nimero 2 en el planol
d’‘adjudicacié de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié per cooperacio del
poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, del terme municipal d'Olot, de figura
irregular, de 1.024 metres quadrats de superficie. Limita al Nord part amb limit de
I’'ambit del Poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” i part amb la parcel-la
resultant nimero 3 del Poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, adjudicada a
'AJUNTAMENT D’OLOT i destinada a sistema d’espais lliures, al Sud part amb limit de
I'ambit del Poligon d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” i part amb parcel-la
resultant nimero 1 del Poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” adjudicada a
fes srs. MARGARITA TURON COMAS, MARTA SALA MARGUI, JOSEFA SALA MARGUI i
ANGELINA COMAS LLAGOSTERA i a I'Est i a I'Oest amb limit de I'ambit de! Poligon
d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”.

QUALIFICACIO URBANISTICA.- Vialitat. (Clau 2.1)

TITOL.- Adjudicacié de terrenys pel projecte de reparcel-lacid per cooperacié del
Poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, en concepte de cessi¢ obligatoria i
gratuita d’acord amb el que disposa ‘article 44.1.b del Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme i article 40 del Decret

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme,

CARREGUES.- La finca resta lliure de qualsevol classe de carregues i afeccions.
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ADJUDICATARI I COMPTE DE LIQUIDACIO.- Aquesta parcel-la s'adjudica a
FAJUNTAMENT D'OLOT.

FINCA RESULTANT NUMERO 3
SUPERFICIE.- 28,00 metres quadrats de sol

DESCRIPCIO.- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES.- ESPAIS DE PROTECCIO DE SERVITUD.
Parcel-la assenyalada amb el nimero 3 en el planol d‘adjudicacié de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-facié per cooperacié del poligon d’actuacié PA 09.02
“Ctra. de Santa Pau”, del terme municipal d'Olot, de figura triangular, de 18,00 metres
quadrats de superficie. Limita al Nord, Est i Oest amb limit de {"ambit del Poligon
d’actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” i al Sud amb la parcel-la resultant nimero 2
del Poligon d‘actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, adjudicada a FAJUNTAMENT
D'OLOT i destinada a vialitat.

QUALIFICACIO URBANISTICA.- Sistema d'espais lliures. (Clau 3.4. Sistema de
proteccid i servituds)

TITOL.- Adjudicacié de terrenys pel projecte de reparcel-lacié per cooperacié del
Poligon d'actuacié PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau”, en concepte de cessié obligatoria i
gratuita d’acord amb el que disposa l'article 44.1.b del Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s‘aprova el text refos de la Llei d'urbanisme i article 40 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de 1a Llei d'urbanisme.

CARREGUES.- La finca resta lliure de qualsevol classe de carregues i afeccions.

ADJUDICATARI I COMPTE DE LIQUIDACIO.- Aquesta parcel-la s‘adjudica a
I"AJUNTAMENT D'OLOT.

10.- CESSIONS OBLIGATORIES I GRATUITES DE SOL

El PA 09.02 “Ctra. de Santa Pau” preveu un espai per a vialitat publica destinat a la
perllongacio de la Ronda de Les Fonts fins el seu enllag amb ia ctra. de Santa Pau, i un
espai lliure de proteccio i servitud que es troba dins la llera del Riu Fluvia. Aquests sols
han d'ésser objecte de cessid obligatoria i gratuita, essent les superficies objecte de
cessio les seglients:

Vialitat 1.024 m2
Espais lifures 28 m2

11.- PETICIONS AL REGISTRE DE LA PROPIETAT
11.1. CANCEL-LACIO I/O TRASLLAT D'OFICI DE LES CARREGUES

COMPATIBLES/INCOMPATIBLES AMB LES DETERMINACIONS DEL
PLANEJAMENT
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No se sol-licita del Registrador de la Propietat la cancel-lacié ifo el trasllat d’ofici de les
carregues i drets compatibles/incompatibles amb les determinacions del planejament.

Aixi mateix, se sol-licita del Registrador de la propietat el segitent:

1.- Afeccio de les finques de resultat al compte de liquidacié provisional, i al coeficient

de participacid en el compte de liquidacié definitiva.

2.- La inscripcié d’aquest projecte d’acord amb e! RD 109371997 i Decret 305/2006.

Olot, 16 de febrer de 2011,

Lioreng Panell
Arquitecte
Olot

I

Aprovochs Inlctal. ...

Aprovacls dna'!.*llw?; ﬁ{;n

Ajuntament d'Olot
— SEGRETARIA ——

i
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QUADRE N° 1:ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

DESENVOLUPAMENT DEL POLIGON PA.09.02 RONDA DE LES FONTS

PROPIETARIS SUPERFICIES Percent. S.
Prop. Finques Titulars Finques propietaris
A 1 JOSEFA SALA MARGUI 1.467,00 25,00%
B 1 MARTA SALA MARGUI 25,00%
C 1 MARGARITA TURON COMAS (nuapropietat)/ANGELINA COMAS LLAGOSTERA (usdefruit) 50,00%
TOTAL FINQUES SECTOR 1.467,00 100,00%
ALTRES 0,00
TOTAL POLIGON D'ACTUACIO 1.467,00
QUADRE N° 2: ORDENACIO URBANISTICA DEL POLIGON
SUPERFICIE SECTOR 1.467,00
ESPAIS PUBLICS 1.052,00 71,71% SOSTRES 1.660,00 m2 sostre
VIALS 1.024,00 69,80% EDIFICABILITAT BRUTA 1,13 m2st/m2sol
ESPAIS LLIURES 28,00 1,91% Atés que la superficie privada de Jes finques incials era de 1.467,00 m2, i la superficie dels espais amb aprofitament és de
ESPALS PRIVATS 415,00 28,29% el percentatge de cessions reals de vials, espais publics | equipament és 71,71%
PARC. B 415,00 415,00
QUADRE N° 3: CARACTERISTIQUES GENERALS DE L'ORDENACIO
ZONES ILLA UNICA |
RESIDENCIAL 415,00
ESPAI LLIURE 28,00
ALTRES 1.024,00
TOTAL 1.467,00
QUADRE N° 4:PARCEL.LACIO | FINQUES RESULTANTS
FINQUES RESULTANTS ILLA UNICA ZONA Edif. SOSTRES Coef, Pond. |Un|t. VALOR
[. EDIFICABLES [ R IR R ———
T T Tumce” T T T T T T T T T T T Ns,00 10.2 4,00 1660,00] 1]~ T 160,00
TOTAL FINQUES EDIFICABLES 415,00 1.660,00 1.660,00
I1. SISTEMES
PR Y R A VY%7 HE R - R I Y.") A - B
3 Espai lliure 28,00 3.4 0,00 0,00 0 0,00
TOTAL FINQUES DESTINADES A SISTEMES 1.052,00 0,00 0,00
TOTAL FINQUES RESULTANTS 1.467,00 1.660,00 1.660,00
QUADRE N° 5;: ESTUDI COMPENSACIO
PROPIETARIS Finques Percent. Drets
Prop. f?inques Nom aportades aportacié Participacio Adjudicacid
(en m2) (en %) 90% (en %) | (en U. VALOR)
A 1 JOSEFA SALA MARGUI 1.467,00 25,00% 22,50% 373,50
B 1 MARTA SALA MARGU! 25,00% 22,50% 373,50
C 1 MARGARITA TURON COMAS/ANGELINA COMAS LLAGOSTERA 50,00% 45,00% 747,00
TOTAL FINQUES SECTOR 1.467,00 100,00% 90,00% 1.494,00
AJUNTAMENT D'OLOT 0 10,00% 166,00
ALTRES 0,00
TOTAL SECTOR 1.467,00 90,00% 1.660,00
QUADRE N° 6: ESQUEMA ADJUDICACIO DE PARCEL.LES (repartiment par UNITATS DE VALOR}
PARCEL.LES SUPERFICIE U. VALOR Prop, A | Prop. B | Prop. C AJUNTAM. TOTALS
1 |a 415.00 1660.00 415.00] 415.00l 830.00 1.660.00
TOTAL FINQUES ADIUDIC. 415,00 1.660,00 I | 0,00 1.660,00
TOTAL DRETS INICIALS (en Unitats de Valor) 373,50! 373,50! 747,00! 166,00 1.660,00
DIFERENCIES D'ADIUDICACIO 1.660,00 41,50] 41,50| 83,00, -166,00 0,00
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DESENVOLUPAMENT DEL POLIGON PA.09.02 RONDA DE LES FONTS

QUADRE N° 7: COSTOS PREVISTOS DE L'ACTUACIO

CONCEPTES VALORS EN EUROS
[MPORTS PARCIALS IMPORT
(sense IVA) I.V.A SUMA TOTAL
COSTOS URBANITZACIO 120.025,32 (segons Conveni)
TOTAL 120.025,32
APROFITAMENT URBANISTIC 54.452,98
TOTAL SECTOR 174.478,30
CONCEPTES VALORS EN EUROS
IMPORTS PARCIALS IMPORT
(sense 1VA) 1.V.A, SUMA TOTAL
INDEMNITZACIONS 0,00
Valoracié 0,00 0,00 0,00
TOTAL SECTOR 0,00

QUADRE N° 8: ESTIMACIO VALORS DE COMPENSACIO PER DIFERENCIES D'ADJUDICACIO

DESCRIPCIO Valors en € /U.V.
VALOR UNITAR]I DE COMPENSACIO (sg. Informa) 328,03 €/ U.V.

QUADRE N° 9: QUOTA DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

FINQUES ADJUDICADES QUOTA DE QUOTA DE COSTOS D'URBANITZACIO (amb IVA) COMPENS. APROF, URBANISTIC INDEMNITZACIONS (amb IVA) QUOTA
PARCEL.LES DRETS ADJUDICATS PARTICIP. PARTICIP. OBRES TREBALLS ALTRES RESUM DIFERENC. VALOR IMPORTS PAGAMENT COBRAM. RESUM
NOMBRE SUPERF. UN. de VALOR PERCENT. PARCIALS TOTALS ADJUDICAC. COSTOS D'URBANITZ. TECNICS TOTALS ADJUDIC. UNITARI (*) COMPENS. {a. IVA)
(em m2) (en UV) (en %) (en UV) (en UV) (en %) (en %) (en Euros) (en Euros) (en Euros) (en Euros) (en m2) (en Euros/m?2) (en Euros) (en Euros) (en Euros) (en Euros)
A[10SEFA SALA MARGUS A (*) 415,00] 1660,00 25,00% 415,00 25,000% 25,000% 30.006,33 41,50 328,03 13.613,25 0,00 0,00 43.619,58
(25% indivis) 415,00 415,00 25,000% 25,000% 30.006,33 41,50 13.613,25 0,00 0,00 43.619,58
B|MARTA SALA MARGUT A (%) 415,00] - 1660,00 25,00% 415,00 25,000% 25,000% 30.006,33 41,50 328,03 13.613,25 0,00 43.619,58
(25% indivis) 415,00 415,00 25,000% 25,000% 30.006,33 41,50 13.613,25 0,00 0,00 43.619,58
C|MARGARITA TURON COMAS A (*) 415,00 1.660,00 50,00% 830,00 50,000% 50,000% 60.012,66 83,00 328,03 27.226,49 0,00 87.239,15
ANGELINA COMAS LLAGOSTERA
(50% indivis) 415,00 830,00 50,000% 50,000% 60.012,66 83,00 27.226,49 0,00 0,00 B7.239,15
AJUNTAMENT O'OLOT 0,00 100,00% 0,000% 0,00 -166,00 328,03 -54.452,98 0,00 -54.452,98
0,00 0,00 0,000% 0,00 -166,00 -54.452,98 0,00 0,00 -54.452,98
TOTALS 830,00 1.660,00 1.660,00 100,000% 100,000% 120.025,32 0,00 54.452,98 0,00 0,00 174.478,30
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