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l. MEMORIA INFORMATIVA

1. AMBIT

Aquestes modificacié MPOUM-17 és d‘aplicacid general a les diferents zones
previstes al POUM i, de manera especifica, als ambits especialment assenyalats a la

normes urbanistiques.

2. PROMOCIO

El promotor de la present modificacié puntuai és I'Ajuntament d'Olot,

3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament el 18 de juny de 2003 i en text refds el 25 de setembre de 2003
(DOGC 2 de febrer de 2004, numero 4061).

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

4. OBJECTE

La present modificacié puntual de la normativa del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal d'Olot (POUM) té tres objectius fonamentais:

s En primer lloc, adequar les NNUU del POUM a les previsions del Decret 55/2009,
de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges, tant pel que fa a
I'alcada de les plantes pis com també a la superficie Util minima dels habitatges.

« En segon lloc, completar els criteris generals del POUM en relacio a ia
interpretacid de les seves determinacions i per tal de resoldre possibles
contradiccions documentals aixi com també per tal de completar els criteris
generals del POUM en relacio a les condicions d’edificacié dels equipaments en
el sol urba.

» En tercer lloc, clarificar determinats aspectes pel que fa les condicions

d’edificacié d'equipaments pablics en fase de construccié.
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5. PROCEDENCIA

L’article 4 del POUM contempla que només es podra modificar el planejament quan
la variacié de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenacid, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de la

mateixa modificacid en les previsions generals.

La legislacio vigent aplicable és el DECRET LEGISLATIU 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme. DOGC nim. 4436 - 28/07/2005,
el DECRET LLEI 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica. DOGC nUm. 4990 - 18/10/2007, aixi com les disposicions
corresponents de la LLEI 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals,
financeres i administratives. DOGC num. 5537 - 31/12/2009

Donat l'interes public de la present modificacid, i conforme al que estableix el POUM
i la legislacio vigent, procedeix la present modificacié puntual del POUM,

4. JUSTIFICACIO

La present madificacié es limita a aclarir, ajustar i completar determinats articles
del POUM i no comporta cap variacido respecte les condicions d'edificacid ni
representa cap increment de sostre o de densitats ni tampoc afecta als sistemes

urbanistics previstos al POUM.

6.1 En relaci6 a la modificacio de les algades reguladores previstes al POUM.

A). El Decret d'Habitabilitat comporta una major alcada lliure de les plantes dels
habitatges i el Codi Técnic i Ila normativa sismica un major gruix dels sostres.
L'aplicacié d'aquests parametres obliga a ajustar les alcades reguladores maximes
(ARM) previstes al POUM per tal de fer possible l'acompliment dels seglents

condicionaments;

1. El Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels
habitatges i la cédula d’habitabilitat, que en el seu annex 1, estableix:

- Apartat 2.7: Alcada minima construida. — Als edificis d’obra nova, 'alcada
lfiure entre forjats de plantes amb uUs d’habitatge ha de ser com a minim
de 2,70 m.

- Apartat 3.5: Alcada minima habitable. — L'alcada lliure entre el paviment
acabat i el sostre ha de ser com a minim de 2,50 m.{...)
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La Disposicié transitoria tercera de I'esmentat DL55/2009, estableix que cal
procedir a I"'adequacié del planejament urbanistic i les ordenances d’edificacid
a les determinacions d’‘aquest Decret i determina:
1. Tots els instruments de planejament urbanistic aprovats inicialment
una vegada vigent aquest Decret s’han d‘ajustar expressament a les
determinacions que aquest estableix.
2. El régim transitori regulat en aquest precepte s‘entén sens perjudici
de la regulacié especifica sobre sostenibilitat i estalvi energétic que
estableix I'apartat 3.2.b) i 3.2.c) de I'annex 1 d'aquest Decret.
La Disposicio transitoria quarta del mateix Decret 55/2009, estableix el
termini per a I'aplicabilitat del requisit de I'algada en suposits de contradiccid
amb el planejament urbanistic i les ordenances municipals, i en aquest sentit
determina:
“Sens perjudici del que preveu la disposicié anterior, en els casos en qué
lalcada reguladora definida pel planejament urbanistic o les ordenances
edificatories municipals vigents a l'entrada en vigor d‘aquest Decret no
permeti el compliment de {‘alcada minima que preveu l'apartat 2.7 de
Fannex 1, durant el perfode de tres anys prevaldra l'alcada reguladora
prevista al planejament i les ordenances. Un cop transcorregut el termini
de tres anys sense que s'hagi produit la revisio o modificacio del
planejament urbanistic, s‘aplicara l'alcada reguladora que permeti el
compliment de l'apartat 2.7 de l'annex 1 d'aguest Decret”.

2. El Real Decreto 314/2006, de 17 de marg, Codi Técnic de I'Edificacid, en el seu
document basic de seguretat estructural DB SE, estableix nous meétodes de

calcul i de previsié de carregues i accions que comporten un augment dels
gruixos de sostres, si més no, en els forjats de formigd, que és el tipus
d’estructura més utilitzada en els edificis d’habitatge.

3. El Real Decreto 997/2002, de 27 de setembre, Norma de construccid
sismoresistent NCSR-02, es d’aplicacid en el caicul d’estructures dels edificis
situats a Olot, atés que la acceleracid sismica basica de la zona €s superior
0,08g. Com a conseqUéncia de les exigéncies de la NCSR-02, i en funcid del
tipus d'estructura i el tipus de sol on s’assenta l'edifici, €s habitual que del
calcul del dimensionat dels sostres en resultin gruixos d'entre 30 i 35 ¢m.

B). Per altre banda, en el caicui de I'algada necessaria de la planta baixa del edificis

s'ha de tenir en compte:

1. Que, en la tipologia d’edificacié residencial, a excepcié de I'edificacid aillada
unifamiliar, és caracteristic I'Gs de la planta baixa per a usos compatibles amb
I'habitatge: comercial, oficines i serveis, recreatiu, etc. Que per 13 naturalesa
d'aquestes activitats, moltes vegades requereixen d’espais de superficie gran,
on l'algada lliure es pot considerar desproporcionada si és inferior als 3,00 m.
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2. Que és un fet que en els edifici actuals s'ha incrementat la dotacid i
complexitat de les seves instal-lacions d’acord amb el nivell de prestacions gue
ofereix la tecnologia, ja sigui per satisfer les exigencies de la normativa o per
millorar les condicions d’habitabilitat. Aixo comporta haver de preveure uns
espais més amplis destinats als elements d’aquestes instal-lacions, que
afecten l'alcada necessaria dels edificis. En aquest sentit, es considera
adequat poder disposar d'una alcada suplementaria de 30 cm en cada planta

que permeti construir un fals sostre o un terra tecnic.

3. Que, segons s'estableix a l'article 152.2 del POUM, en les zones d‘erdenacio
entre mitgeres, Falgada minima a la que es permet construir cossos volats és
de 3,20 m sobre la rasant de la vorera.

En conseqliéncia, es determinen fes ARM a partir de considerar la seglent algada
de cada planta:
- Planta baixa: 3,00 m (algada lliure) + 0,30 m (fals sostre) + 0,40 m (sostre +
paviment) = 3,70 m.

- Plantes pis: 2,50 m (algada lliure) + 0,30 m (fals sostre) + 0,40 m (sostre +
paviment) = 3,20 m.

L’ARM resultant corresponent al nombre maxim de plantes permeses és:

- B+ 2:10,10m.

- B+3:13,30m.

- B+4:16,50 m.

- B+5:19,70m.
No es modifica I'ARM de 4,50 m permesa pel POUM en edificis d’'una planta {(articles
280.2, 281.2 i 289.2 POUM), a excepcid de ’ARM dels edificis de la sub-zona 1.1 de
l'article 289.2, que es fixa en 3,70 m.

Pel que fa als edificis de planta baixa i una planta pis, no es modifica I'ARM de 7,50
m permesa pel POUM en les zones 10 i 11 (articles 280.2, 281.2 i 289.2 POUM).
Tampoc es modifica I'ARM de 6,50 m i 9,50 m de les zones 12 (art. 294.2). Si es
meodifica I'ARM dels edificis de la zona 7.2 (art. 215.2), que es fixa en 7,50 m.

No es modifica I'ARM de 7,50 m mesurat al punt més alt de la coberta dels edificis
en sOl no urbanitzable (art. 475.1 POUM), per considerar que permet aplicar els
condicionants de la normativa técnica esmentats.

No es modifiquen les ARM establertes pel POUM en les zones d'usos dominants
industrials i terciaris (ctaus 16, 17, 18 i 19) per la mateixa rad.
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6.2 En relacié a la superficie minima dels habitatges, prevista al POUM.

El DL55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habhitatges i la
cédula d’habitabilitat, estableix les noves condicions d’habitabilitat a que hauran
d’ajustar-se tant els habitatges usats o preexistents com eis de nova construcciod,
en relacié a la seva superficie util minima.
La Disposicié addicional tercera de l'esmenta’t DL55/2009, estableix en
relacio a la divisio d’habitatges preexistents que:

"En cas de divisio d’un habitatge usat o preexistent, un dels habitatges
resultants ha de tenir, en qualsevol cas, una superficie utif minima de 40m2.
La resta ha de complir els apartats 1 (definicions) i 3 (condicions) de F'Annex

I”
Annex 1 — Apartat 3.1:

"Tots els habitatges (de nova construccié) han de ser aptes per a ‘ocupacié
de dues persones, ...... i tenir una superficie utif interior no inferior a 40 m2”

Annex 2 - Apartat 4.1:

“La superficie Util minima dels habitatges usats o preexistents és de 20 m2,
excepte en ef suposit que preveu la disposicio addicional tercera”

Annex 2 — Apartat 4.1:

“Excepcionalment, s‘admeten habitatges amb una superficie minima d'entre
15m2 i 20m2 sempre que hagin estat construits amb llicéncia d’obres
sol.licitada abans de Il de febrer de 1984i que disposin de cédula
d’habitabilitat vigent obtinguda abns de I'entrada en vigor del DL55/2009”

La Modificacio Puntual del POUM a |'ambit del Nucli Historic, MPOUM-2, aprovada
per acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme en data de 29 de setembre de
2005 (DOGC. 14/03/2006), tenia per objecte, entre d'altres motius, regular la
superficie minima dels habitatges, als efectes d’establir una densitat maxima per
finca. En aguest sentit, es va establir per normativa, entre d’altres, una superficie
atil minima per habitatge de 35m2; per contra el Decret d’habitabilitat referit fixa la

superficie Gtit minima per habitatge de nova construccio en 40m2.

Per aquests motius es justifica la present modificacid de les NNUU del POUM,

6.3 En relacié als criteris generals d’interpretacid,

Es ineludible que en el procés de desenvolupament d’un POUM apareguin dubtes en
la interpretacié d’aquest planejament urbanistic produits per imprecisions © per
contradiccions entre documents d'igual rang normatiu,
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A I'empara del que determina larticle 10 de Decret Legislatiu 1/2005, en relacid a
les regles d'interpretacié del planejament urbanistic, es proposa completar eis
criteris generals del POUM d’Olot en relacié a possibles dubtes d’interpretacio de la
seva normativa, recollint les determinacions de la legislacid vigent, per tal de
resoldre possibles contradiccions i, a ta vegada, per tal de definir un criteri general
en relacid a les tolerancies en fa delimitacid dels sectors i ambits de gestié (PAU,
PMU, PP), tot concretant la prevalenga deis percentatges de cessions dels
respectius ambits per sobre dels valors absoluts dels mateixos.

6.4  En relacid als criteris d’edificacié dels equipaments en sl urba.

L'actual normativa condiciona l'algada dels edificis destinats a equipaments en sol
urba (Art. 121.1 de les NNUU) a equiparar.se amb l'algada dels edificis veins, en el
cas de situar-se en una mateixa illa, o a !'algada dels edificis de I'entorn en el cas
que I'equipament formi illa independent.

Aguesta determinacio genérica no contempla situacions en que, per rad de la propia
complexitat de l'equipament, per les seves especials caracteristiques o per les
seves necessitats funcionals, I'aplicacié de 1a norma general exclou la possibilitat
d'instal-lar nous equipaments o ampliar els existents.

Per agquests motius i amb l'objectiu de completar els criteris generals del POUM, es
proposa modificar fes determinacions normatives en relacio a les condicions

d’'edificacid dels equipaments en el sd! urba.

6.5 En relacié a aclarir determinats aspectes pel que fa les condicions

d’edificacio de dos equipaments publics en fase de construccid.

6.5.1. Conjunt dotacional al Puiq del Roser — MPOUM-3

L‘Ajuntament d'Olot va promoure la Modificacio Puntuai del POUM a I'ambit del Puig
del Roser, MPOUM-3, per tal de possibilitar la ubicacié d'un equipament destinat a
usos culturals i administratius en els solars entre la placa de braus i el carrer del
Roser, i urbanitzar com a espai lliure la superficie de la coberta, a niveil de la plaga

de braus.

Per tal de possibilitar la ubicacié d’un edifici piblic es va qualificar aquest espai com
a equipament comunitari, cultural, religids i administratiu, Clau 4.4a, amb
I'obligatorietat de destinar la coberta com a plaga urbana pdblica. Actualment s’esta
MPOUM-17 Diferents articies de les Nommes Urbanistiques del POUM
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completant en aguest ambit la construccio de I'Arxiu Comarcal i Historic d’Olot i
d'un equipament municipal.

A l'esmentada modificacié, MPOUM-3, s’estableix que l'edificacié s’ajustara a les
necessitats funcionals de 'equipament i gue les seves condicions d’edificacid caldra
estudiar-les en el propi projecte edificatori. D'altra banda i tal com indicavem, es
fixa I'obligatorietat del tractament de la seva coberta com a plaga publica davant la
placa de braus, i es determina que l'algcada del nou edifici public no superara, en
general, la cota de la plaga de braus, perd sense especificar aquesta referéncia

numerica.

Tenint en compte les necessitats funcionals de l'equipament i donades les
caracteristigues del seu projecte edificatori, i atenent a Vinterés general, es proposa
fixar de manera precisa la referencia de Faicada maxima, aixi com precisar el
caracter normatiu o indicatiu dels planols que formen part de l'esmentada

modificacio.

7. sowcid ADOPTADA
1. Modificar els articles 136, 207.2, 213.2, 215.2, 280.2, 281.2, 289.2 i

299.3 de les NNUU del POUM.
Per tal d’adequar-se a les previsions del Decret 55/2009 sobre les Condicions

d’habitabilitat dels habitatges, del Codi Técnic de I'edificacié i de la norma sismica
NCSR-02 pel que fa a I'algada de les plantes dels edificis destinats a habitatge.

2. Modificar I’article 11 de les NNUU de la MPOUM-2 Nucli Historic
Per ajustar-se a les determinacions de Decret 55/209, sobre les Condicions
d’habitabilitat dels habitatges, pel que fa a superficie minima dels habitatges de

nova construccid i dels usats o preexistents.

3. Modificar l'article 7 de les NNUU del POUM.,
Per tal de completar els criteris generals del POUM en relacio la interpretacié de les

seves determinacions.

4. Modificar I'article 121 de les NNUU del POUM
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Per tal de completar les determinacions del POUM en relacid a les condicions

dedificacid dels equipaments en el sl urba.

5. Modificar els articles 2 i 6 de les NNUU de la MPOUM-3 Puig del Roser.
Per a I'aclariment de les condicions d’edificacié de I'equipament.

8. INFORME MEDIAMBIENTAL

La present modificacid no comporta cap variacié respecte l'ocupacié del sol, la
volumetria els usos 0 altres aspectes que poguessin tenir afectacions ambientals,

pel que no té implicacions de caracter mediambiental.

. MEMORIA D’EXECUCIO

La present modificacié puntual del POUM afecta a la normativa i no té implicacions

en la gestid del pla.

IV. ESTUD! ECONOMIC | FINANCER

La present modificacié puntual del POUM afecta a la normativa i no té repercussid a

efectes financers.

V. PLADETAPES

La MPOUM sera de vigencia immediata després de l'aprovacidé definitiva i la

posterior publicacio.

vi. MEMORIA SOCIAL

La present modificacid no té repercussions a efectes d’habitatge social.
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VI.  NORMATIVA

TiTOL I Disposicions Generals
Art.1 Contingut
Art. 2 Acompliment del POUM
Art. 3 Vigéncia i aplicacié de la modificaci6é puntual del POUM

Titol II Normes d’edificacio i (s
Article 4. Algcada reguladora maxima dels edificis en zones
residencials.
Article 5. Normes d’interpretacid
Article 6. Condicions generals d’edificacid dels equipaments.
Article 7. Modificacié de la normativa del POUM per ajustar-se al
Decret d'Habitabilitat.
Article 8. Modificacié de la normativa de ia MPOUM.-2 Nucli Historic
per ajustar-se al Decret d’Habitabilitat.
Article 9. Modificacié de la normativa de la MPOUM-3 Puig del Roser
en relacié a les condicions d’edificacié de I'equipament.

TiTOL I Disposicions Generals

Art.1 Contingut
La present modificacié consta de memdéria i normativa urbanistica.

Art. 2 Acompliment del POUM
El contingut normatiu de la present modificacio puntual del POUM s’ha d’entendre

substitutori i complementari de les normes i plancls d’ordenacié del POUM, que
seran d’aplicacié universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per
motius de manca de reproduccié de Iarticulat de referéncia en el present

document.

Art. 3 Vigéncia i aplicacié de la modificacié puntual del POUM
La MPOUM sera de vigéncia immediata després de |‘aprovacio definitiva i la

posterior publicacio.

Titol II Normes d’edificacio i s

Article 4. Algada reguladora maxima dels edificis en zones residencials.
Amb l'objectiu d‘adequar el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) d'Olot a
les previsions del Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat
dels habitatges, pel que fa a l'alcada (til de les plantes pis i, de manera paral-lela,
MPOUM-17 Diferents articles de les Normes Urbanistiques del POUM

Text: APROVACIO INICIAL
Maig 2010

12



&i,i.ti-i-(-ﬂ-&-&-ﬁ'-%iﬁ--ﬁ-t:ﬁ'S-i-l-'QJi’i-i‘-iC‘i.i;iﬁ-@(‘CiCC.CJ'QGSG'@'C-C'G‘@GG‘C»‘GQ‘-@C*C‘QG&G@‘?GG

iy

If Aiuntament d’Olot D B

2Ca _'_-:-‘_—I..:-Orl:é‘!r

AREA D'URBANISME

ae (3 na

— £ 0
———_ 0
i

per tal de facilitar I'aplicacio de les determinacions del Codi Técnic de I'ediﬁc-:;c‘ié [
de la norma sismica NCSR-02, es modifiquen els seglents articles que fan
referéncia a les alcades de les plantes dels edificis destinats a habitatge, que

quedaran amb el redactat final que s'especifica.

Art. 136 Plantes superiors a la planta baixa

Afegir-hi un paragraf referit a {"alcada lliure entre sostres.
Art. 136 Plantes superiors a la planta bhaixa.
Totes les plantes al damunt de la planta baixa sén considerades plantes pis.
L'alcada lliure entre el paviment acabat i el sostre ha de ser com a minim de
2,50 m. En el cas de cambres higiéniques, cuines i espais de circulacid,
aquesta algada no sera inferior a 2,20 m. En el cas de cobertes inclinades, el
valor mitja de I'alcada minima no ha de ser inferior a 2,50 m.
Als edificis d’obra nova, l'alcada lliure entre sostres de plantes amb Us
d’habitatge ha de ser com a minim de 2,70 m.
L‘alcada regulador maxima s'especifica per a cada zona.

Art. 207. Condicions d’grdenacid de l'edificacid

Modificar el punt 2 de I'article, substituint 2,50m per 2,70m en el paragraf segon

Art. 207.2. Condicions d’ordenaci6 de V'edificacio

2. Alcades

A la zona 6.1, l'alcada que correspon a |'edificacié és la de ['edifici existent, o
planta baixa més 3 PP en cas de que la de l'edifici existent sigui inferior a

aquesta.

En les obres de gran rehabilitacid o en cas de substitucid de l'edificacio
existent no es permetra disminuir I'alcada lliure entre forjats de les plantes
pis encara que sigui superior a 2,70 m ni incrementar el nombre de plantes
pis; per®d si determinades plantes pis de l'edificacid existent no tenen
I‘alcada minima lliure exigible es permetra incrementar |'algada total de
I'edifici fins |'algada que resulti d'adaptar les plantes que incompleixen a
I'algada minima lliure. En cap cas el nombre maxim de plantes pis sera
superior a tres.

Art. 213. Condicions d’'edificacio

Modificar el punt 2 de I'article, afegint un nou paragraf que remet a la norma general
en cas de substitucié d’edificis.

Art. 213.2. Condicions d’edificacié

2. Alcada.

L'alcada maxima permesa per a les edificacid i el nombre maxim de plantes
es correspon amb el de l'edificacid existent, tret d’aquelles edificacions que
per estar compreses entre d’altres amb major nombre de plantes, les
Normes Especifiques del Cataleg que corresponen al Conjunt, permeten
augmentar-ne el nombre.

Quan les Normes Especifiques permetin I'increment del nombre de plantes ia
seva alcada lliure podra ser la mateixa que la de la planta immediatament
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inferior, amb un maxim de 2,80 m. La teulada arrancara a l'algada del darrer
forjat.

En cas de substitucié d'edificis, les algades es regiran per la norma general.

Art, 215. Condicions d’ordenacié de I’edifi
Modificar el punt 2 de I‘article, ajustant les algades als criteris esmentats.

Art. 215.2 Aicada i nombre maxim de plantes.

L'algada de V'edificacio sera semblant a la de les edificacions existents.
L'alcada maxima per cada tram d‘alineacié sera la mitjana de les alcades de
les faganes dels edificis existents en relacié a la seva amplada. Per a establir
aguesta alcada s’ha procedit de la manera segient: la suma dels resultats
de multiplicar cada amplada de fagana per la seva alcada es dividira per la
llargada total de l'alineacié de referencia. En el calcul no comptaran els
solars no edificats ni tampoc els edificats en contraposicié amb el PG 1966.

L'alcada definitiva, determinada a partir del nombre de plantes maxim
permes resultant del calcul fet, és el segiient:

- 7,50menB + 1PP

- 10,10 men B + 2PP

- 13,30 menB + 3PP

El resultat d’aquest procediment per a cadascun dels fronts de carrers és el
seguent;
1. Carrer Macarnau:

= Tram C/ Roser - Pintor Diumenge: PB + 1 PP

= Tram C/ Roser - 1, Masmitja PB+ 2 PP ( 10,10 m)
. Carrer Lorenzana: PB + 3 PP
. Carrer Mulleras:

= Costat Nord: PB + -3 PP

= Costat Sud, Tram Joaquim i Maria Vayreda: PB + 4 PP
4. Carrer Pare Roca, i retorns ¢/ Bolds | Galwey: PB + 3PP
5. Carrer St. Pere Martir, costat Nord: PB + 2 PP
6. Carrer Bofill i Mates : PB + 2 PP
7. Passeig Bisbe Guillamet, ambdds costats: PB + 3 PP
8. Carrer Mirador, ambdos costats: PB + 2 PP
9. Avinguda St. Joan de Les Abadesses: PB + 2 PP
10. Carrer Bisbe Serrra, costat sud: PB + 2PP
11.Carrer Pintor Domenge, tram Avinguda St. Joan — Bisbe Serra: PB

+ 2 PP
12, Carrer de les Medes: PB + 1PP
13. Carrer Bolos: entre Bisbe Guillament i Av. St. Joan de les A. : PB +

2 PP
14.Carrer Fontanella: PB + 2PP
15. Carrer Maria Vayreda: PB + 3 PP
16.Carrer Valls Nous: PB + 3PP
17.Carrer Antoni Llopis: PB + 3PP

w M

. = . s

Art. 280. Condicions d‘ordenaci I'edificacid
Modificar el punt 2 de I'article, ajustant les alcades als criteris esmentats.
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Art. 280.2 Alcada i nombre de plantes.
L'alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes es determinen en
els planols d’alineacions i rasants del POUM en funcid de l'amplada del

carrer.

Amplada de vial Algada reguladora NUm. maxim de
maxima plantes

menys de 6 m 4,50 m PB

6 a menysde 8 m 7,50 m PB + 1PP

8amenys 12 m 10,10 m PB + 2PP

12 m o més 13,30 m PB + 3PP

Per raons de composicio arquitectonica l'alcada reguladora maxima de
Fedificacié en aquelles parcel-les compreses en un front d'illa edificat en més
del 50 % de la seva longitud a una algada mitja superior en 3,20 m a la que
resulti d’aplicar el guadre anterior, podra incrementar-se en 3,20 m,
corresponents a una planta més,

Art. 281. Condicions d’ordenacid de I'edificacid

Modificar el punt 2 de I'article, ajustant les alcades als criteris esmentats.

Art. 281.2 Algada i nombre de plantes.
L'alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes es determinen en
els planols d’alineacions i rasants del POUM en funcié de l'amplada del

carrer.
Amplada de vial Alcada reguladora NGm. maxim de
maxima plantes

menys de 6 m 4,50 m PB

6 a menys de 8 m 7,50 m PB + 1PP

8 a menys 10 m 10,10 m PB + 2PP
10 a menys 14 m 13,30 m PBE + 3PP
14 a menys 25 m 16,50 m PB + 4PP
25 m 0 més 19,70 m PB + SPP

Per raons de composicié arquitectdnica l'algada reguladora maxima de
I‘edificacié en aquelles parcel-les compreses en un front d’illa edificat en més
del 50 % de la seva longitud a una algada mitja superior en 3,20 m a la que
resulti d’aplicar el qQuadre anterior, podra incrementar-se en 3,20 m,
corresponents a una planta més,

Art. 289. Condicions d”edificacié

Modificar ! punt 2 de l'article, ajustant les algcades als criteris esmentats.

Art. 289.2 Alcades i nombre maxim de plantes.

Suburbana d’intensitat 1: 4,50 m. PB. Sub-zona 1.1: 3,70 m. PB.
Suburbana d’intensitat 2: 7,50 m. PB+1PP.

Suburbana d’intensitat 3: 10,10 m. PB+2PP.

Art. 299, Condicions d”edificaci
Modificar el punt 3 de I'article, ajustant les algades als criteris esmentats.
Art. 299.3 Algada d’edificaci6.
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L'alcada maxima permesa és de 13,30 m, corresponent a planta baixa i tres
plantes pis.

Article 5. Normes d’interpretacié

Amb l‘objectiu de completar els criteris generals del POUM en relacié a possibles
dubtes d‘interpretacid de la seva normativa o per tal de resoldre possible
contradiccions i per tal de definir un criteri general en relacié a les tolerancies en la
delimitacié dels sectors i de concretar que la prevalenga dels percentatges de
cessions dels respectius ambits per sobre dels valors absoluts dels mateixos, es
modifica l‘article 7 que quedara redactat de la manera segient:

Art. 7. Interpretacio del POUM

Modificar el punt 1 de 1'article, referit a la localitzacié en sol urba, de manera que es
mante igual el punt 1. el punt 2 actual, passa a punt 3, el punt 4 actual passa a
punt 6 i el punt 5 actual passa a punt 7; l'actual punt 3 queda substituit pel nou
punt 2 i s'afegeixen els nous punts 4, 51 8.

Art. 7. Interpretacié del PQUM

1. Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes
Urbanistigues, s’interpretaran d’acord amb el seu contingut, amb
subjeccio als objectius i finalitats expressats a |la Memdria als gue s’ha de
referir la correcta interpretacio de la Normativa d’aquest Pla General.

2. Eis dubtes en la interpretacido del planejament urbanistic produits per
Imprecisions o per contradiccions entre documents d’igual rang normatiu
es resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié
per a espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi
general d'interpretacid integrada de les normes. En el supdsit que es
doni un conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del
planejament urbanistic i, que no pugui ésser resolt atenent als criteris
generals determinats per 'ordenament juridic, preval el que estableixi la
documentacid escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié
de superficies de sol, supdsit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

3. En la interpretacié de les determinacions del POUM que s’expressen
graficament en els planols d‘ordenacié prevaldran aquells que siguin
d’escala més gran (el divisor de I'escala mes petit), és a dir, aquells en
qué la definicid de les determinacions sigui més acurada.

4. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores,
tant les derivades de la legislacid sectorial o de llurs instruments
especifica de planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un
mateix territori i comportin diferents graus de preservacio, s'ha de
ponderar 'interés pablic gue hagi de prevaler i cercar la utilitzacié més
racional possible del territori.

5. Les remissions de la Normativa del POUM a la legislacid sectorial
s‘entendran ajustades a ia que sigui vigent en el moment concret de la
seva aplicacid.
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6.

En tot alld no previst o insuficientment regulat en el planejament
executiu que desenvolupi aguest POUM s’‘aplicara, amb caracter
subsidiari, la Normativa Urbanistica del POUM.
No obstant, en els casos en qué la interpretacio literal de les disposicions
del POUM, resultin solucions que puguin atemptar contra l'esperit en
general del Pla o que impedeixin l'acompliment del desti d'una
determinada finca o que resultin situacions contradictories técnicament
impossibles o absurdes, la Junta de Govern Municipal previ informe
técnic, podra acordar la solucié que estimi més adequada.

La delimitacié de sectors, poligons d’actuacié, zones i sistemes

assenyalats pel POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en

tot alcament topografic, podra ser precisada © ajustada en els
corresponents documents de planejament que es despleguin d’acord
amb els criteris seglents:

a. Una variacid maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-
5%).

b. Només s’‘admeten alteracions de la forma per tal dajustar els
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques
naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en
general, a elements naturals o artificials d’interés quan aixi es
justifiqui.

¢. No podra alterar-se la delimitacid d‘un element del sistema d‘espais
lliures o d'equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucid de 1a
seva superficie.

d. En cas de precisid o ajustament dels ambits assenyalats a I'apartat a)
prevaldran eis parametres relatius sobre els absoluts pel que fa a les
cessions d'espais o d'aprofitaments.

Article 6. Condicions generals d‘edificacié dels equipaments.
Amb [‘objectiu de completar els criteris generals del POUM en relacié a les
condicions d‘edificacié dels equipaments en el sdl urba es modifica parcialment

I'article 121 que quedara redactat de la manera seglent:

Art. 121. Condicions d’edificacié

Modificar el punt 1 de l'article, referit a la localitzacid en sdl urba.

Art. 121, Condicions d’edificacio

(...)

1. En sol urba

En el s0l urba, el tipus dordenacié i les condicions d’edificacid
correspondran als de la zona de les que envoltin 'emplagament de
I'equipament, 0 bé en cas de trobar-se encastat dins una uUnica zona
urbana, regiran els corresponents a aquesta.

L'ordenacid de I'edificacié per als equipaments de nova construccid i
les ampliacions dels altres existents, d’acord amb aquests criteris,
vindra desenvolupada a través del corresponent projecte d’edificacio.
Quan per raé de les especials caracteristiques i necessitats funcionals
de l'equipament, l'ordenacid segons les condicions de la zona
envoltant definida, no resulti adient a aquests, hom podra admetre
altres tipus d'ordenacié referits a ambits d’equipaments sencers
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sempre i quan vingui convenientment resolta I'edificacié i els espais
envoltants a les condicions d‘integracid® i adequacié a les
caracteristiques del seu entorn urba i no resultin ultrapassats els
indexs maxims d’edificabilitat corresponents a la zona col-lateral
menys intensa.

(..)

Article 7. Modificaci6 de la normativa del POUM per ajustar-se al Decret
d’Habhitabilitat.

Amb I'objectiu de donar compliment al DL55/2009, de 7 d‘abril, sobre les
Condicions d’Habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, s'incorpora com
a “Disposici¢ addicional sisena” del POUM fa seglent norma:

DISPOSICIO ADDICIONAL SISENA del POUM

Superficie Gtil minima dels habitatges:

a. Tots els habitatges de nova construccid han de ser aptes per a I'ocupacié
de dues persones, i tenir una superficie util interior no inferior a 40 m2.

b. La superficie Gtil minima dels habitatges usats o preexistents és de 20
m2, excepte en el suposit que preveu la disposicid addicional tercera del DL
55/2009

c. Excepcionalment, s’admeten habitatges amb una superficie minima
d'entre 15m2 i 20m2 sempre que hagin estat construits amb llicéncia
d‘obres sol-licitada abans de I'1 de febrer de 1984 i que disposin de cédula
d’habitabilitat vigent obtinguda abans de I'entrada en vigor del DL55/2009.
d. En cas de divisid d’'un habitatge usat o preexistent, un dels habitatges
resultants pot complir I'annex 2 del DL 55/2009, perd ha de tenir, en
qualsevol cas, una superficie Utit minima de 40m2. La resta ha de complir
els apartats 11 3 de I'Annex 1 del DL 55/2009

Article 8. Modificacio de la normativa de la MPOUM.-2 Nucli Historic per
ajustar-se al Decret d’Habitabilitat.

Es modifica I'article 11 de la normativa de la MPOUM-2 Nucli Historic, aprovada per
acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme en data de 29 de setembre de 2005
(DOGC. 14/03/2006) |, gue resta redactada de la manera seglient:

Art. 2. Contingut

1. La superficie minima util dels habitatges de nova construccié sera de
40m2st, sens perjudici del compliment obligatori dels nivells minims
d’habitabilitat i de les ordenances de l'edificacié vigents en el terme
municipal d’Olot.

2. En cas de divisid d’un habitatge usat o preexistent, un dels habitatges
resultants pot complir I'annex 2 del DL 55/2009, perd ha de tenir, en
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qualsevol cas, una superficie Util minima de 40m2. La resta ha de complir
els apartats 1 i 3 de 'Annex 1 del DL 55/2009

Article 9. Modificacié de la normativa de la MPOUM-3 Puig del Roser en

relaci¢ a les condicions d'edificacié de I’'equipament.

Amb l'objectiu d’aclariment de les condicions d'edificacio de l'equipament es
modifiquen els articles segiients de la normativa de la MPOUM-3 Puig del Roser,
aprovada per acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme en data de 15 de
desembre de 2005 (publicat al DOGC. 28/04/2006), que quedaran amb el redactat
final que s’especifica.

Art. 2. Contin

S'especifica el caracter normatiu del planol de zonificacio, exclusivament.
Art. 2. Contingut
La present modificacid consta de memoria, normativa i planols; Unicament
té caracter normatiu, el plangi 05 *Zonificacid”.

Art. 6. Condicions d’edificacié
Es concreta la cota de referéncia de l'alcada maxima de I'equipament.
Art. 6. Condicions d‘edificacid
b) La cara superior de la coberta de V'edifici formara la placa publica davant
de la placa de braus mantenint, en general, la seva cara superior a la
cota de la plaga de braus, que correspon a cota (458,00) que és la de
'arena de la plaga de braus.
Per sobre d'aquesta algada s‘admetran, Unicament, els remats, elements
de mobiliari ifo instal-lacions i la barana perimetral de la plaga publica.

ADIOVOCIO INICIA! 1vivei i ieevesrearsensersrntasnsrenes

Olot, maig |de 2010

Reclamocions

Unitat de Prgjectes Estrategics 8.0.p

Xavier Canosa Magret, Arquitecte
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