u-a/02

F Pl
b -4

MR Generalitat de Catalunya SRIGO829/2003 / 008011 / G / 00091/2261265
MU Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques Data: 30 de novembre de 2004

Direccié General d’Urbanisme RV:/

RN: 200%4«@@8944-{—@{0&0& SEE.

II-lm. Sr. Alcalde President
Ajuntament d'Olot

Passeig Bisbe Guillamet, 10
17800 Olot

Garrotxa

Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Olot .

De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992 de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 26 de novembre de
2004 adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.

La cap del Servei de Recursos
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| Generalitat de Catalunya
i Departament de Politica Territorial

1 Obres Publiques

MP/PS Exp: 2003/8011/G/91

vista la proposta de la Direccié General d'Urbanisme i d'acord
amb els fonaments que s'hi exposen,

H E RESOLT:

ESTIMAR el recurs d'algada interposat pel senyor Lluis Colom
Pagés, que actua en representacio d'Edificacions Garrotxza 2000,
SL, contra els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003, pels quals es
va aprovar definitivament el Pla d'ordenacid urbanistica
municipal d'Olot i, en consegiiéncia:

Primer.- MODIFICAR 1'ordenacid del poligon d'actuacio PA 01.04,
il1la del Teatre-carrer Dolors, tal com es delimita graficament
en planol adjunt i ESTABLIR per a aquest les seglients
caracteristiques:

Superficie 1.695 m2
Sostre maxim edificable 2.696 mZ
S0l privat 659 m2
Vialitat 1.036 m2
S61 pablic 1.036 m2

Condicions d'edificacid i usos:

- Les gque corresponen Segons la qualificacié urbanistica.
L'alcada de 1'edificacié gque forma cantonada amb el carrer Sant
Rafel tindra una alcada nmaxima de 14,40 (planta baixa més 4
plantes pis). La quarta planta pis adoptara la solucid
arquitectonica en galeria o badiu, i els tancaments de les
obertures hauran de recular un minim de 2m., en tot el perimetre
exterior, segons s'estableixen en les normes de la zona on esta
compresa. La construccié de 1'aparcament soterrani previst a 1la
part central de 1'i1la (més enlla de la fondaria de 20m.
respecte l'alineaciod de 1'illa existent), sera objecte de
projecte i construccié . conjunta amb la part inclosa en el
peligon d'actuacié limitrof, amb accesos unificats del passeig
Risbe Guillamet-Firal, 1 el projecte també incloura la
urbanitzacié de la superficie. El projecte d'aparcament il
d'urbanitzacié preveura la plantacié arboria a tot el 1llarg de
1imit amb els jardins privats existents al costat oest. Mentre
no es desenvolupi el PA 01.05 contigu, 1l'accés de vehicles &

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona

Tel. 93 49580 00

Fax 93 495 80 01
hitp://www.gencat net/ptop

RECURS/SRJCR000/C0021359



5G-15/02

N Generalitat de Catalunya
| Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

1 'aparcament vinculat als habitatges es podra verificar a través
del carrer dels Dolors.

gistema d'actuacio:
- Reparcel.lacio modalitat compensacio basica.
Segon.- MODIFICAR la normativa i planocls d'ordenacid

corresponents dtacord amb les determinacions anteriors.

Contra aguesta resolucid, que exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contenciés administratiu, de

conformitat amb alld que es preveu a 1'article 115.3 de la Llei.

30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques 1 del procediment administratiu comd,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, davant
1a Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de 1'endemad de rebre 1a notificacid, sense perjudici que €S
pugui interposar gqualsevol altre recurs que €s consideri oportu.

Barcelona, 9§ NOV. 2004

G L

Joaquim Nadal i Farreras
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publigues
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Expedient: 2003 / 008011 / G / 00091
Assumpte Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucié del recurs d'algada interposat pel senyor Lluis Colom Pages, que
actua en representacio d’Edificacions Garrotxa 2000, SL, contra els acords de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es
va aprovar definitivament el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d'Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, -el senyor referenciat a l'encapgalament
interposa recurs d’algada en el qual planteja les qiiestions segtients:

L’entitat és propietaria d'unes finques ubicades al carrer dels Dolors, que €S qualifiquen de
~ona de rehabilitacio de 'estructura urbana edificatoria, clau 6.2, i espais d’aparcaments
sota rasant amb servitud de pas public, clau 2.4b, i parc local, clau DD

Per facilitar la gestio del subsol proposa que part del parc local es qualifiqui d’aparcaments
sota rasant, clau 2.4, amb la possibilitat d’edificar en el subsol una part en la que es
deixaria l'estructura preparada per a la construccio de la futura ampliacié del teatre
Principal.

En un altre escrit proposa un lleuger desplagament de la zona 2.4 cap a l'oest tot i que es
realitzaria un tractament arbrat entre I'espai public i el darrera de les cases del carrer Sant
Ferriol. Aixi mateix, interessa que Paccés a I'aparcament es pugui realitzar a través del
carrer Dolors.

TERCER: De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d’Olot, el qual ha
comparegut a I'expedient i ha emés el corresponent informe en el qual aporta una solucio
alternativa d’ordenacié de larea questionada, consensuada amb el recurrent mitjangant
conveni subscrit el 28 de maig de 2004.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de
les administracions publiques i del procediment administratiu comu i 16.4 de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’urbanisme i per tant, és procedent coneixer les questions de fons que s'hi
plantegen.

SEGON: La resolucié del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb Iarticle 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, i I'art. 114 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre.

TERCER: Edificacions Garrotxa 2000, SL, es refereix en el seu escrit de recurs a
uns terrenys que confronten amb el carrer dels Dolors, que ocupen una part important de
I'espai interior de I'llla del Teatre, que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Olot
impugnat incorpora dins de 'ambit del poligon d’'actuacié PA 01.04. Aquests terrenys
estan qualificats en part com a zona de rehabilitacié de I'estructura urbana, clau 6.2;
zonificacié que es correspon amb la part edificable sobre rasant. La resta de terrenys €s
qualifiquen d’espais d’aparcaments sota rasant amb servitud de pas public, clau 2.4b, i de
parcs locals, jardins i passeigs urbans, clau 3.3. _

El recurrent mostra la seva disconformitat amb I'ordenacio aprovada i planteja dues
alternatives per tal de facilitar la gestio.

De I'analisi de la situacio resulta que els terrenys qualificats com a parcs i jardins locals,
clau 3.3, tenen una forma allargassada son d’amplada variable, d’entre 6 a 10 m., i es
localitzen entre l'area qualificada d’aparcaments i les parts posteriors de les finques que
confronten amb el carrer Sant Ferriol, essent aquests terrenys una reserva de sol vegetal
sobre terreny no edificat on el planejament té per objectiu crear un filtre visual natural entre
el nou espai accessible al public a l'interior de Iilla configurat per la part sobre rasant dels
aparcaments i els darreres de les edificacions amb fagana al carrer Sant Ferriol.

Dites faganes posteriors procedeixen d’ordenacions diferents a l'actual i presenten unes
caracteristiques que no responen a les exigibles per als espais publics i, entre d’altres
aspectes, no compleixen les determinacions del Reglament de planejament.

Per altra banda, resulta que l'acces als aparcaments publics soterranis, previstos dins del
poligon, de gestio privada segons I'informe municipal emeés en la present via, no €s poden
realitzar des del carrer dels Dolors com €s sollicita perqué no ho permet I'article 204 de la
normativa, a causa de la seva estretor i el seu caracter peatonal. Aixi doncs, I'accés s’ha
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d'efectuar des del passeig Bisbe Guillamet o del Firal, per la part que forma part del poligon
d’actuacio vei, el PA 01.05.

Pel que fa a les alternatives d’ordenacio plantejades pel recurrent, cal assenyalar que
ambdues tenen per objecte obtenir una amplada de l'aparcament subterrani que resulti
estructural i economicament viable, tot i que incideixen en terrenys de tercers.

No obstant I'anterior, amb posterioritat a la interposicio del recurs, concretament el 28 de
maig de 2002, Edificacions Garrotxa 2000, SL, propietari unic dels terrenys del poligon, i
I'Ajuntament d'Olot han subscrit un conveni en virtut del qual es preveu millorar I'ordenacio
del poligon. En concret, es proposa suprimir 1a franja de zona verda situada a l'oest de
I'actuacié per manca de funcionalitat ates la seva configuracié i escassa amplada. Aquests
terrenys continuen essent no edificables i es qualifiquen d’aparcaments; situacié que
contribueix a millorar notablement la funcionalitat d’aquests i a fer mes viable I'actuacio.

Aguesta nova ordenacio es considera que facilita la gestio i satisfa millor els interessos
generals perquée no podem pas oblidar que la situacid del poligon al centre de la ciutat
esdevé essencial, essent de gran importancia la creacio d’espais destinats a aparcaments
en un area deficitaria.

Per més fer, no s'incrementa el sostre edificable i es manté la funcionalitat de I'espai public
dels terrenys qualificats de 2.4b, els quals poden tenir un tractament arbrat aixi com
s'incideix en aspectes locals en els que ha de prevaler el model dibuixat per la corporacio
local.

Consequentment i d’acord amb el conveni subscrit, es modifica l'ordenacié del poligon
d'actuacio PA 01.04, illa del Teatre- carrer Dolors, tal com es delimita en planol adjunt i
s'estableixen per al seu desenvolupament les seguents caracteristiques:

Superficie 1.695 m2
Sostre maxim edificable 2.696 m2
Sol privat 659 m2
Vialitat 1.036 m2
Sol public 1.036 m2

Condicions d’edificacio i usos:

e Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica. L'algada de I'edificacid que
forma cantonada amb el carrer Sant Rafel tindra una algada maxima de 14,40 (planta
baixa més 4 plantes pis). La quarta planta pis adoptara la solucio arquitectonica en
galeria o badiu, i els tancaments de les obertures hauran de recular un minim de 2 m.,
en tot el perimetre exterior, segons s'estableixen en les normes de la zona on esta
compresa. La construccié de I'aparcament soterrani previst a la part central de lilla
(més enlla de la fondaria de 20 m. respecte I'alineacié de lilla existent), sera objecte de
projecte i construccié conjunta amb la part inclosa en el poligon d'actuacio limitrof, amb
accessos unificats del passeig Bisbe Guillamet-Firal, i el projecte tambeé incloura la
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urbanitzacié de la superficie. El projecte d'aparcament i d'urbanitzacio preveura la
plantaci6 arboria a tot el llarg de limit amb els jardins privats existents al costat oest.
Mentre no es desenvolupi el PA 01.05 contigu, 'accés de vehicles a I'aparcament
vinculat als habitatges es podra verificar a través del carrer dels Dolors.

Sistema d’actuacio:
e Reparcel-laci6 modalitat compensacié basica

Per tot aix0, aquesta Direcci6 General d’Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques I'adopcié de la resoluci6 seguent:

ESTIMAR el recurs d'algada interposat pel senyor Lluis Colom Pageés, que actua en
representacio d’Edificacions Garrotxa 2000, SL, contra els acords de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es va
aprovar definitivament el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d'Olot i, en consequéncia::

.1 MODIFICAR l'ordenacio del poligon d’actuacié PA 01.04, illa del Teatre-carrer Dolors, tal
com es delimita graficament en planol adjunt i ESTABLIR per a aquest les seglents
caracteristiques: :

Superficie 1.695 m2
Sostre maxim edificable 2.696 m2
Sal privat 659 m2
Vialitat 1.036 m2
Sol public 1.036 m2

Condicions d’edificacio i usos:

e Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica. L'algada de l'edificacio que
forma cantonada amb el carrer Sant Rafel tindra una algada maxima de 14,40 (planta
baixa més 4 plantes pis). La quarta planta pis adoptara la solucio arquitectonica en
galeria o badiu, i els tancaments de les obertures hauran de recular un minim de 2 m.,
en tot el perimetre exterior, segons s'estableixen en les normes de la zona on esta
compresa. La construccié de I'aparcament soterrani previst a la part central de lilla
(més enlla de la fondaria de 20 m. respecte I'alineacio de l'illa existent), sera objecte de
projecte i construccio conjunta amb la part inclosa en el poligon d’actuacio limitrof, amb
accessos unificats del passeig Bisbe Guillamet-Firal, i el projecte també incloura la
urbanitzacié de la superficie. El projecte d’aparcament i d’urbanitzacié preveura la
plantaci6 arboria a tot el llarg de limit amb els jardins privats existents al costat oest.
Mentre no es desenvolupi el PA 01.05 contigu, 'accés de vehicles a l'aparcament
vinculat als habitatges es podra verificar a través del carrer dels Dolors.

Sistema d’actuacio:
e Reparcel-lacié modalitat compensacio basica
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-2 MODIFICAR la normativa i planols d'ordenacié corresponents d'acord amb
determinacions anteriors.

Barcelona, ZG\L! “'1

La cap del Servei de Recursos

Vist i plau
El director general d'Urbanisme

P& A T

Jdan Llort i Corbella
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