L4102

5

I Generalitat de Catalunya SR//2003 / 008011/ G / 00042/2285680
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques Data: 9 de marg de 2005
Direccio General d’Urbanisme RV:/

RN: 2003 / 008011 / G / 00042/

[I-Im. Sr. Alcalde President
Ajuntament d'Olot

Passeig Bisbe Guillamet, 10
17800 Olot

Garrotxa

Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Olot .

De conformitat amb I'article 58 de la Llei 30/1992 de Regim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 3 de marg de 2005
adoptada en relacio a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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' Generalitat de Catalunya
i Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

ME/PS Exp: 2003/8011/G/42

Vista la proposta de la Direccid General d'Urbanisme i d'acord
amb els fonaments que s'hi exposen,

HE RESOLT:

DESESTIMAR el recurs d'algada interposat per la senyora Neus
Blanc Junca, contra els acords de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Girona de 18 de julicl i 25 de setembre de 2003,
pels quals es va aprovar definitivament el Pla d'ordenacid
urbanistica municipal d'Olot, sens perjudici de DETERMINAR que
en cas de produir-se la necessitat de rehabilitacié o]

substitucié de les edificacions existents, d'acord amb
l'establert per 1'article 58.3 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'urbanisme, es podra preveure 1'ordenacié volumétrica

alternativa que es delimita graficament en planol adjunt, a
triar en el moment de l'atorgament de la llicéncia; 1 confirmar
en tots els seus termes els acords objecte de recurs.

Contra aquesta resolucib, gque exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superiocr de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de 1'endema de rebre la notificacié, sense perjudici gque es
pugui interposar gualsevol altre recurs que es consideri oportd.

Barcelona, = 3 ARG 2005

G
Joaquim Nadal 1 Farreras

Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona

Tel. 93495 8000
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Y Departament de Politica Territorial

i Obres Publigues
Direccié General d’Urbanisme

Expedient: 2003 / 008011 / G / 00042
Assumpte Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucié del recurs d'algada interposat per la senyora Neus Blanc Junca,
contra els acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de
setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal d’Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, la senyora referenciada a I'encapgalament
interposa recurs d’algada en el qual planteja les qliestions seguents:

Es propietaria d'uns terrenys ubicats en lilla delimitada per 'avinguda Santa Coloma,
carrer Margula, carretera Vella de la Deu i el Parc Local, que es qualifiquen de zona
suburbana, clau 11.2.

En el periode d’al-legacions ja va manifestar la seva disconformitat perque el POUM
redueix I'edificabilitat quan l'objectiu hauria d’esser reordenar una zona actualment amb
diferents tipologies i un cert caracter suburbial per tal de millorar la seva imatge atés que es
tracta d’'una de les principals vies d’entrada a la ciutat.

Interessa construir una planta més i per tant, la qualificacié de zona 11.3 o I'atorgament
d’una major edificabilitat.

TERCER: De conformitat amb el que disposa I'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d’Olot, el qual ha
comparegut a |'expedient i ha emés el corresponent informe.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER: EI present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de
les administracions publiques i del procediment administratiu comd i 16.4 de |3 Llei 2/2002,
de 14 de marg d'Urbanisme, i per tant, és procedent congixer les questions de fons que s'hi
plantegen.

SEGON: La resoluci6 del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb larticle 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marg d’Urbanisme, i I'art. 114 de la Llei 30/1 992, de 26 de novembre.

TERCER: La recurrent és propietaria d’'una finca al Barri de Pequin d’'Olot en Tl'illa
delimitada per I'avinguda de Santa Coloma, el carrer Margula i la carretera Vella de la Deu
que el POUM impugnat qualifica de zona suburbana, clau 11.2, la regulacié de la qual es
conté a l'article 285 i seglients de la normativa urbanistica.

Concretament considera que I'aprofitament assignat és insuficient i finalitza sol-licitant la
qualificacié de clau 11.3 com s’atorga a la resta de l'illa.

La zona 11 es correspon amb arees que s’han consolidat en la seva major part a partir d’'un
tipus edificatori constituit per habitatges unifamiliars entre mitgeres, baixa algada amb jardi,
formant fileres d’edificacions o en determinats casos illes tancades, resultant de les
previsions del planejament general o derivat anterior.

En primer lloc, cal posar de manifest que I'establiment d’una zonificacio constitueix una
opci6 del planejament (articles 57 i 58 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme). En
aquesta determinacio, I'administracié actuant gaudeix d’un ampli marge de discrecionalitat
per a seleccionar la proposta i la solucid técnica que consideri més adient per a la
satisfaccio de l'interés general; decisié que, si bé s’ha de prendre entre un més o menys
ampli ventall de possibilitats, ha de tenir en compte les peculiaritats del municipi i les
caracteristiques del seu teixit, facilitat de comunicacio, etc, aixi com ha de considerar
factors com la topografia, situacio, funcionalitat, etc. (senténcies del Tribunal Suprem de
22.2.94, 10.4.1, 24.1.96) que contribuiran a que la decisié adoptada permeti millorar les
condicions de vida dels ciutadans. Aixi mateix, la decisi6 adoptada ha d’ésser logica,
racional, coherent i respectar els principis generals del dret.

El caracter estatutari del dret de propietat significa que el seu contingut sera en cada
moment, el que derivi de I'ordenacié urbanistica, essent doncs licita la seva modificacié
donat que les facultats propies del domini seran concretades per l'ordenacio vigent en cada
moment perque I'inic limit a I'ius variandi ve determinat per la congruéncia de les solucions
triades amb les directrius del planejament, el respecte dels estandards legals i la seva
adequacio a les dades objectives en que es fonamenta (senténcies del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya de 5.6.03, 25.11.03, etc.).
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En aquest aspecte, s’ha de tenir en compte que la Memoria és un document essencial del
Pla perque constitueix la manifestacio de voluntat del planejament, la justificacié del model
de creixement, de I'establiment dels seus objectius i prioritats i la motivacid de les seves
principals determinacions.

En aquest sentit, la Memoria del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d’Olot anuncia que
s'ha reconsiderat el tractament i les qualificacions de I'anterior Pla general adequant la
reglamentacioé de les edificacions i els usos. Igualment, considera un objectiu fonamental
proporcionar major amplitud als espais lliures per garantir un millor assoleiament i
separacio entre faganes de les edificacions i I'ajust de les edificabilitats per tal d’adequar-se
a les realment existents.

En el present supdsit es constata que les edificacions predominants en el front d'illa
questionat, junt a la carretera Vella de la Deu, tal com reconeix la recurrent en el seu escrit,
son les propies dels habitatges unifamiliars d’'una certa antiguitat i es situen sobre una
parcel-lacié horticola de poc front i considerable fondaria aixi com tenen una algada de
PB+1PP.

Aquesta tipologia existent segons es desprén de I'informe municipal emés en la present via
nomes és alterada per una construccié amb autoritzacié emparada pel Pla general de 1966
i €s compatible amb I'ordenacio establerta pel POUM per l'altra costat de la carretera Vella
de la Deu, que consisteix en dues parcel-les per edificacid aillada unifamiliar, clau 12.3,
que també tindran una algada de PB+1PP. La resta de terrenys es destinen a I'ampliacio
del Parc Nou.

D’altra banda, cal tenir en compte que la qualificacid majoritariament atorgada als terrenys
ubicats a I'oest de la carretera Vella de la Deu i la seva perllongacio és la d'11.2 amb la
qual cosa no es produeix tracte diferencial.

Per més fer, recordem que el planejament en aquest barri de Pequin, aixi com el de
Bonavista confrontant, amb les qualificacions atorgades ha pretés recollir, en la mesura del
possible, les preexisténcies.

En el cas que es qualifiqués 'area debatuda com a 11.3, tal com interessa la recurrent, per
tal de permetre una major algcada, PB+2PP (article 289 de la normativa) es provocaria una
incidencia negativa en 'ordenaci6 del barri perqué el nou volum entorpiria les visuals cap al
Parc Nou, que és un dels grans parcs de la ciutat,

Sens perjudici de I'anterior és possible, per I'antiguitat de les edificacions, que en un futur
dites construccions hagin de ser rehabilitades o substituides. Si es déna aquest suposit, tal
com manifesta 'Ajuntament en el seu informe, es podria preveure en el Pla I'ordenacio
volumeétrica alternativa que es delimita graficament en planol adjunt, a triar en el moment
de I'atorgament de la llicencia, d’acord amb el que disposa l'article 58.3 de la Llei 2/2002,
de 14 de marg d’'urbanisme.
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Per tot aixd, aquesta Direccid General d’Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques I'adopcio de la resolucié segtient:

DESESTIMAR el recurs d'algada interposat per la senyora Neus Blanc Junca, contra els
acords de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre
de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
d’Olot, sens perjudici de DETERMINAR que en cas de produir-se la necessitat de
rehabilitacié o substitucié de les edificacions existents, d’acord amb I'establert per I'article
58.3 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, es podra preveure l'ordenacio
volumétrica alternativa que es delimita graficament en planol adjunt, a triar en el moment
de l'atorgament de la llicencia.

Barcelona, %\ 2 \ <

La cap del Servei de Recursos
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