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Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Olot .

De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992 de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 5 de novembre de
2004 adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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MP/PS Exp: 2003/8011/G/39

Vista la proposta de la Direccié General d'"Urbanisme 1 d'acord
amb els fonaments gque s'hl exposen,

HE RESOLT:

ESTIMAR el recurs d'alcada interposat pel senyor Josep Serra
Trias, contra els acords de la Comissid Territorial d'Urbanisme
de Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003, pels quals
es va aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal d'Olot i, en consegiiencia:

Primer.- MODIFICAR l'ordenacid de l'ambit delimitat per
1'avinguda Sant Joan de les Abadesses i els carrers Mirador,
Berga i Boada i Montsalvatge, tal com es delimita graficament en
planol adjunt i DETERMINAR que part dels terrenys s'incorporen
dins de 1l'ambit d'un poligon d'actuacib urbanistica les
caracteristiques del gual sén les segllents:

P.A.7 01.1%6

1. Extensid ambit 467 m2
2. Sostre maxim edificable 907 m2
3, 501 privat 329 m2
4, Vialitat 138 m2
5. Sistema d'actuacié:

- reparcel.lacié, modalitat, compensacid basica
6. Condicions d'edificacid i usos:

- les que consten en el planol adjunt.
Caldra deixar sense edificar els quatre metres més propers al
vertex sud de la parcel.la fins que s'hagi regularitzat la
partié amb la finca velna.

Segon.- MODIFICAR la normativa 1 planols d'ordenacid, d'acord
amb la determinacié anterior.

Contra aguesta resolucid, que exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contenciés administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de Jjuliol,

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona

Tel. 93 495 B0 00

Fax 93 495 80 01
http://www.gencat.net/ptop

RECURS/SRJCR000/C0021152

L L]
“ee?®



U-4/02

R YL
o a f’ ﬁw
Generalitat de Catalunya SR/G0829/2003 / 008011 / G / 00039/2244763
£ Degartamen@ de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié General d’Urbanisme

Expedient: 2003 / 008011 / G / 00039
Assumpte Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucio del recurs d'algada interposat pel senyor Josep Serra Trias, contra
els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de
setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla d'ordenaci6 urbanistica
municipal d’Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referencia.

SEGON: Contra els acords esmentats, el senyor referenciat a I'encapgalament
interposa recurs d'algada en el qual planteja les questions seglents:

a) Es propietari d’'unes finques situades a la confluéncia de I'avinguda Sant Joan de les
Abadesses amb el carrer Mirador en les que el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal
estableix una ordenacio que deixa sense tancar l'illa i sense edificacio el front del carrer
Mirador. A més, a I'esmentat carrer s'estableix una linia de reculada de 4 m. amb la
qual cosa, i respecte a les determinacions del Pla general d'ordenacio de 1982, es
produeix una notable reduccio de I'aprofitament.

b) Vulneracio dels articles 7, 3 i 57 i 58 de la Llei 2/2002 i, en especial, del principi de
distribucié de beneficis i carregues perqué no es delimita cap figura per a la
reparcel-lacio.

Finalment, sol-licita I'establiment d’'una ordenacio en illa tancada de forma que es recuperi
una part de I'edificabilitat inicial aixi com la determinacié d’'un mecanisme per gestionar la
cessi6 i urbanitzacio de part de la finca afectada per la nova alineaci6 del carrer Mirador a
través del sistema d’expropiacio.

TERCER: De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d’Olot, el qual ha
comparegut a I'expedient i ha emés el corresponent informe, en el qual aporta una solucio
alternativa a 'ordenaci6 de I'area questionada, consensuada amb el recurrent mitjancant
conveni subscrit el 28 de maig de 2004.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu i16.4 de la llei, 2/2002, de 14 de marg,
d’urbanisme, i per tant, és procedent conéixer les questions de fons que s'hi plantegen.

SEGON: La resolucio del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article,16.4 de la llei,
2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme i l'art. 114 de la Llei 30/1992.

TERCER: El recurrent és propietari d’'unes finques ubicades a la cantonada sud oest
de 'encreuament de l'avinguda Sant Joan de les Abadesses i el carrer Mirador, les quals
es qualifiquen pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Olot impugnat d’eixample urba
d'intensitat 1, clau 10.1, la regulacié del qual es conté a l'article 280 de la normativa
urbanistica.

Concretament, aquesta zona es correspon amb arees de creixement urba que s’han
desenvolupat properes al nucli historic, estenent-se al llarg de les noves carreteres d'acces
tracades a finals del segle XIX i comengament del XX i que estan ocupades
fonamentalment per edificacions destinades a habitatges, en diferents intensitats, pero
també a altres usos urbans. El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal distingeix els primers
creixements segons els plans d’eixamples urbans historics i entre d’altres, considera l'area
al voltant de la placa Balmes, que és on es situen els terrenys objecte de la present litis.

En aquesta via el recurrent manifesta la seva oposicio al tractament atorgat a les finques
de la seva propietat perqué I'establiment d’'una ordenacio en illa oberta, i la fixacio de les
alcades i les alineacions del carrer Mirador suposen una reduccié respecte de
I'aprofitament previst per I'anterior Pla general de 1982 que qualificava dits terrenys com a
densificacio urbana. Aixi mateix s'oposa a la nova secci6 del carrer Mirador; seccio que el
Pla d’ordenacid urbanistica municipal incrementa fins a 10 m. front als 8m previstos pel
planejament anterior.

QUART: La qualificacié dels terrenys constitueix una opcié del planejament en virtut
de la qual el planificador tria I'alternativa que considera més adient per a satisfer les
demandes de la col-lectivitat, tenint en compte també la utilitzacio racional del sol. En
aquesta decisio planificadora intervenen factors com: situacio, topografia, accessibilitat,
entorn circumdant, etc, que contribuiran a que la soluci6 adoptada permeti millorar les
condicions de vida dels ciutadans perqué l'interés comd general prima sobre els particulars
i privatius. Tanmateix és important considerar que la decisio ha d'ésser logica, racional i
proporcional i causar els menors perjudicis possibles.

En el present supdsit, es constata que, certament, el Pla general de 1982 qualificava lilla
qiiestionada de zona de densificacié urbana i establia una algada maxima de les
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edificacions de planta baixa més 2 plantes pis en front al carrer Mirador i de planta baixa
més 3 plantes pis per la part que confrontava amb l'avinguda de Sant Joan de les
Abadesses. Aixi mateix els terrenys resultaven afectats per una lleugera ampliacié del
carrer Mirador.

En canvi, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal impugnat redueix I'aprofitament de Lilla
en establir una ordenaci6 oberta i fixar la profunditat maxima predominantment en 13 m. i
l'alcada maxima de planta baixa més 2 plantes pis, tant pel front de I'avinguda Sant Joan
de les Abadesses com pel del carrer Mirador.

En aquest sentit, la memoria, com a document essencial del pla, perqué plasma la voluntat
del planejador en I'establiment de les seves determinacions, disposa que un dels criteris
fonamentals és I'assumpcio d’'una politica especifica de creacid de sol residencial que
afavoreixi les actuacions de certa densificacio i qualificacio urbanes en front a models
uniformadors extensius. Aquesta politica es recolza en diverses linies d'actuacio, entre
elles, en operacions de renovaci6 d'arees internes, reemplenat de buits urbans i
especialment en la valoracié del centre ciutat. Alhora i segons el document de criteris,
objectius i solucions generals del planejament el pla propugna, respecte el document de
I'any 1982, la reconsideracio de la qualificacio de determinades illes dels eixamples de
Sant Miquel i de la plaga Balmes i proposa corregir la desproporcié entre el nombre de
plantes i determinades amplades de carrers.

En efecte, en I'eixample popular es tracta, segons l'informe municipal emés en la present
via, d’adequar la qualificacié zonal i la reglamentacio de l'edificacio a la realitat de la
tipologia edificatoria. En aquest punt, recordem que tant 'eixample popular com el de Sant
Miquel provenen de plans urbanistics historics que han donat com a resultat parcel-lacions
en les que encara es produeix un equilibri entre les edificacions i els espais lliures de
parcella i que presenten unes caracteristiques edificatories diferenciades dins del conjunt
de sols edificats qualificats anteriorment com densificacio urbana,

No obstant aixd, les condicions de les construccions que deriven de l'esmentada
qualificacié de densificacié urbana no s’han adequat sempre a les especificitats d’aquests
eixamples i en alguns casos s’ha comprovat que no garanteixen el manteniment de les
caracteristiques urbanistiques d'adequada proporcié entre les alcades de les edificacions i
I'amplada del carrer, I'existéncia de jardins privats i la preséncia de tipologies edificatories
d’interés ambiental.

Per tal de superar aquesta situacié i garantir una millor qualitat ambiental i arquitectonica,
d’acord amb el principi de sostenibilitat consagrat per l'article 3 de la Llei 2/2002, de 14 de
marg, d’urbanisme, el Pla ha optat per esmenar les desproporcions detectades en els
eixamples i per aproximar les algades maximes i Pocupacié maxima de les parcel-les a les
realment existents; adequacié que en el cas de la finca propietat del recurrent ha donat lloc
a la qualificacié d’eixample urba, intensitat 1, clau 10.1. Aquesta zonificacié certament
comporta la disminucié d'una planta d’edificacio pel que fa al front de l'avinguda de Sant
Joan de les Abadesses i el manteniment de l'espai lliure existent pel front del carrer
Mirador. Es a dir, el planejament ha tingut en compte les preexisténcies en un intent
d'assolir un creixement contingut més adient amb les necessitats actuals, en un area on €s
produeix la transicio de la trama de nucli antic a la d’eixample.
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En efecte, no es pot pas oblidar que el carrer Mirador, que constitueix la prolongacio del
carrer Bolos, és la frontera entre ambdues zones | precisament en I'eixample s’ha tractat de
superar la perpetuacio de la tipologia derivada de la zona de densificacio en les arees que
no s’havien consolidat com a tals.

De I'analisi de la situacié resulta que si bé en lilla delimitada per lavinguda Sant Joan de
les Abadesses i els carrers Mirador, Berga i Montsalvatge, es qualifica de zona 10 com les
de I'entorn que pertanyen a I'eixampla del voltant de la placa Balmes, no és menys cert que
per la seva configuracié i dimensions podria permetre, com interessa el recurrent, una certa
recuperacio d'una part del sostre provinent del planejament anterior.

D’altra banda, cal recordar que, a més de la reduccio d’edificabilitat, el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal preveu també l'increment de 'amplada del carrer Mirador, el qual
passa a tenir una seccio de 10 m.; seccid que es considera convenient mantenir perque
I'alineacié fixada és coherent amb la secci6 del carrer Bolos del qual és prolongacio.
Aquesta seccié es correspon també amb I'amplada fixada per a altres carrers de I'entorn
adjacent que també pertanyen a leixample i el seu establiment es justifica per facilitar la
permeabilitat i per dotar al municipi d'infraestructures modernes i capaces d'assumir la
seva transformacio especialment en les zones d'eixample. No obstant aixd, cal tenir en
compte que la vialitat incideix en una edificacié existent amb la qual cosa es produeixun
increment de les carregues.

D’'acord amb les anteriors consideracions, i tenint en compte que I'ordenacié questionada,
és un aspecte de caracter local, es creu convenient acceptar la modificacio de I'ordenacio
de lilla qliestionada tal com proposa I'aju ntament d’Olot en el seu informe, proposta que ha
estat consensuada amb el recurrent i que ha donat lloc al conveni subscrit entre aquest i la
corporacié municipal el 28 de maig de 2004.

La nova ordenacio es delimita graficament en planol adjunt i consisteix en I'establiment de
I'edificacid en illa tancada, la qual s’haura de portar a terme a través d’'un poligon
d'actuacié, les caracteristiques del qual son les segtents:

P.A.:01.16

1. extensld ambil ......ccamrermumerarsransmsaivisis 467 m2
2. sostre maxim edificable...................... 907 m2
3. SOl Prvat ...cccccoicimmmimmmmmnmsinnsrsssanisress 329 m2
A B L et eSS s i 138 m2
5. sistema d'actuacio:

- reparcel-lacio, modalitat, compensacié basica
6. condicions d’edificacio i usos:

- les que consten en el planol adjunt.
Caldra deixar sense edificar els quatre metres més propers al vértex sud de la parcella fins
que s’hagi regularitzat la partié amb la finca veina.

L’ordenacio de les edificacions de manera que tanquin lilla, amb la consegtent modificacio

de les alineacions fa menys gravosa l'afectacié i contribueix a la reduccié dels costos
d'eixamplament del carrer Mirador.
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La proposta conjumina els interessos generals de manteniment de la xarxa viaria amb
caracteristiques adients per a facilitar la permeabilitat de I'eixample en l'espai fronterer
entre aquest i el nucli historic, i els dels particulars que gaudeixen d’un aprofitament meés
racional i proporcional amb el de les finques de Ientorn i, per tant, s'aconsegueix un mes
equitatiu repartiment de beneficis i carregues.

Per tot aixd, aquesta Direcci6 General d’'Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques I'adopcio de la resolucié seglent:

ESTIMAR el recurs d'alcada interposat pel senyor Josep Serra Trias, contra els acords de
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003,
pels quals es va aprovar definitivament el Pla d’'ordenaci6 urbanistica municipal d'Olot i, en
conseqliéncia:

1- MODIFICAR [lordenacié de I'ambit delimitat per l'avinguda de Sant Joan de les
Abadesses i els carrers Mirador, Berga i Boada i Montsalvatge, tal com es delimita
graficament en planol adjunt i DETERMINAR que part dels terrenys s'incorporen dins
de 'ambit d’'un poligon d’actuaci6 urbanistica, les caracteristiques del qual sén els
seguents: -

P.A.: 01.16

1 .. @XIENSI0 Ao 467 m2
2 . sostre maxim edificable............... i 907 m2
3 . 80l PAVAL .iorirerissnisansarmnsssmessnnsnnyssionss 329 m2
& MAIEL. .. consiiseisirmi N S 138 m2
5 . sistema d’actuacio:

- reparcel-lacio, modalitat, compensacio basica
6 . condicions d’edificacio i usos:
- les que consten en el planol adjunt.
" Caldra deixar sense edificar els quatre metres més propers al vertex sud de la parcel-la fins
que s’hagi regularitzat la parti6 amb la finca veina. -

2. MODIFICAR la normativa i planols d’ordenacio, d'acord amb la determinacio anterior.
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