ﬁ Ajuntament d'Olot

VOLUMS DISCONFORMES AL C/CADAQUES n° 4,6 i 8, NO RECOLLIDA EN EL TEXT
REFOS POUM 2003

TEMA : Correccio d’error material al recollir I'al-legacio referent a volums disconformes al carrer
Cadaqués n® 4, 6 i 8, no recollida en el Text Refés POUM 2003.

INFORME TECNIC

Antecedents
El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal d'Olot s'inicia com a Revisioé del Pla General del 1982,
promogut per I'’Ajuntament de la ciutat segons acord del consistori de data 27 de gener de 2000.

La seva aprovacid inicial es realitza I'11 de juliol de 2002, i la seva aprovacio provisional el 27 de
marg de 2003. L’aprovacio definitiva es va fer en data 18 de juny de 2003 i en text refés el 25 de
setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de 2004, niumero 4061).

Posteriorment a I'aprovacid inicial s'inicia un periode d’exposicié al public. Les al.legacions
presentades foren valorades i resoltes pels redactors del POUM i les determinacions
contingudes s’incorporaren al document que s'aprova provisionalment el 27 de marg de 2003.

Amb n° de registre E2002007690 i n® d’al.legacié 413, la sra. Ester Massegur Espuiia amb NIF:
79295515-W, i els srs. Francesc Riol amb NIF: 12198739-E i Ramon Serrat amb NIF: 77912986-
A, en nom propi i en representacié dels veins dels seus blocs, presentaren al registre general de
I'ajuntament una al.legacié referent a la seva disconformitat amb les determinacions del POUM
pel que fa a l'algada reguladora maxima fixada pels blocs de vivenda situats al C/Cadaqués 4,6 i
8.

El POUM, en l'aprovaci6 inicial, qualificava aquests blocs com a zona residencial d’Eixampla
urba d'intensitat 1 (clau 10.1), a la que corresponia per carrers d'una amplada de 12m una
algada reguladora maxima de 12,5m (PB+3PP).

Aquesta algcada no recollia la realitat existent dels blocs que son de PB+4PP que pertanyen a
una promocié immobiliaria de 3 blocs executats en tres fases, la primera de les quals havia
acabat feia 3 anys i la dltima feia 1 any en el moment de realitzar I'al.legacio.

En P'al.legacié es demanava que es recollis I'alcada de PB+4PP dels blocs en el POUM, i
aquesta al.legacio fou resolta estimant-la, i aixi ho va aprovar el ple muncipal en data 27 de marg
de 2003.

Perd aquesta peticié no fou recollida en el document aprovat definitivament, que si que va
modificar la qualificacié urbanistica coanviant de zona residencial d’Eixampla urba d'intensitat 1
(clau 10.1) a zona residencial d’'Eixampla urba d’intensitat 2 (clau 10.2), , fet que no resolia el
problema perqué l'alcada reguladora maxima per a carrers de 12m tambée és de PB+3PP.
Aquest fet no I'ha manifestat la propietat fins al moment, i no es va interposar cap recurs
d’alcada a I'aprovacio definitiva del POUM.
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Situacio urbanistica contradictoria

Els serveis técnics de I'area d’urbanisme han detectat una contradiccié entre la resposta de
l'al.legaci6 n°413 interposada a la aprovaci6 inicial del POUM, i aprovada al ple municipal en
data 27 de marg de 2003, que estimava la peticié dels veins, i les determinacions recollides en el
Text refos del POUM 2003.

1. L’al.legacié estimada sol.licita mantenir 'algada maxima actual (PB+4PP) en
els blocs del C/Cadaqués 4,6 8

2. En el planol Alineacions i rasants del sol urba, 3.21, es grafia una algada
edificable a l'illa de PB+3PP als c/Cadaqués, c/lu Pasqual i ¢/Volca Croscat, i
de PB+4PP al c/Terrassa.

Solucié proposada

Vista la contradicci6 entre la resposta a I'al.legacié n°413 que estimava recollir I'alcada existent
de PB+4PP als blocs del C/Cadaqués n°4,6 i 8, i les determinacions del Text refés del POUM
2003, que estableixen una algada de PB+3, es proposa considerar i entendre que ens trobem
davant d'un error material al recollir la resposta de I'al.legacid, i en conseqiiéncia, es proposa
corregir I'errada material en el planol d’al.lineacions i rasants, 3.21 del text refés POUM 2003,
grafiant una algada de PB+4PP.
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Documentacié annexa

Com a documentacié annexa a aquesta correccié d'errades, s'adjunta a I'expedient la segiient
documentacio;

- Allegacié presentada amb n° registre: E2002007690

- Resposta a I'al-legacio.

- Planol1: Alineacions i rasants del sol urba. Text refés 2003,

- Planol2: Alineacions i rasants del sol urba. Correccio d'errada:

Olot, 19 d'o re de 200
\

Territori i Medi Ambient
Eulalia Mat enjé,anuAe»' cta
Cap d'area isme

Ajuntament d’Olot

La Corporacié Municipal d'aguest Exem.
Ajuntament, acordd la seva aprovacid en
sessio de data

25 OCT. 2007
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Ester Massegur Espufia amb el N.I.F.:79.295.515-W, actuant com a Presidenta
de la Comunitat de Propietaris del carrer Cadaqués numero 4, amb domicili al
carrer Cadaqués numero 4, 2-22 de la ciutat d'Olot.

Francesc Riol Fernandez amb el N.I.F.:12.198.739-E, actuant com a President
de la Comunitat de Propietaris del carrer Cadaqués nimero 6, amb domicili al
carrer Cadaqués numero 6, 4-12 de la ciutat d'Olot.

Ramon Serrat Tané amb el N.I.F.:77.912.986-A, actuant com a President de la
Comunitat de Propietaris del carrer Cadaqués numero 8, amb domicili al carrer
Cadaqués nuimero 8, 4-12 de la ciutat d’Olot.

PRESENTEN: IUNTAMENT DOLOT

o F&_?‘{ﬂ&f?‘l—! E2M)
Dins el termini d’informaci6 al public del Pla d’'Ordenacio Uﬁmﬁi&&ﬁa Municipa
d’Olot , i conforme a dret, les segiients al-legacions Hora Regletre: 3

REGISTRE D'ENTRADA
EXPOSEN: e

Que en el Pla General d’Ordenaci6é Urbana vigent les finques situades al carrer
Cadaqués numero 4,6 i 8 son de PB+4PP i pertanyen a una promocio
immobiliaria de 3 blocs que s’ha executat en tres fases, la primera de les quals
va acabar fa 3 anys i I'iltima va acabar fa 1 any.

En el Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal d’Olot , aprovat inicialment,
aquesta zona queda redefinida com EIXAMPLA URBA D’INTENSITAT 1 (10.1)

que per carrers d'una amplada de 12 m només es permet una algada
reguladora maxima de 12,5 m ( PB+3PP).

Com a representants de tots els propietaris, que majoritariament som gent jove,
creiem:

1.- No entenem com es pot fer aquest canvi de qualificacié urbanistica tenint en
compte que els pisos sOn acabats de fer i els propietaris, hem invertit tots els
nostres estalvis i/o ens hem hipotecat per 20 anys.

2.- Aquests pisos tenen la qualificacio HPO, s6n protegits per I'administracio!!!

3.- En limprobable cas que es mantingués la revisié proposada, totes les
finques queden en volum disconforme amb la conseqiient problematica que
aixd comporta: es taxaran per un valor molt inferior a I'actual, si es produis
algun enderrocament parcial de les edificacions causat per explosions de gas,
incendis, terratrémols, defectes constructius,... no es podria tornar a construir
I'edificacio tal i com és actualment amb el perjudici que aix0 suposa - Hem de
tenir en compte que aquests edificis estan en réegim de propietat en divisio
horitzontal -.




4.- Majoritariament l'illa esta consolidada amb PB+4PP. Si el vostre objectiu
era reduir edificabilitat a l'illa, creiem que genera molts menys perjudicis si

Unicament es baixa [Iedificabilitat dels solars de l'illa que actualment no estan
edificats.

5.- Com a representants de tots els propietaris estem indignats i ens sentim
estafats.

Per aixo us

DEMANEM:

Que les finques abans esmentades, en la Revisid del Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal, mantinguin I'edificabilitat actual per no causar-nos greus
perjudicis economics i juridics.

Ester Massegur Espuiia Francesc,-’iRiol Fernandez Ramon Serrat Tané

s 2> Zk

Olot , octubre de 2002

Il.im Sr. Alcalde-President de I'Ajuntament d’Olot
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AJUNTAHENT D’DLOT

Sr./Sra. C.Propietaris ¢c. Cadaqués, 4, 6 i 8 (Ester MasseguiEspfnk: 52003002679
c. Cadaqués, 4, 2n 2a Data Resistre: 07705/2003
17800 Olot Hora Resistre: 13:23:39

REGISTRE DE SORTIDA

El Ple municipal de data 27 de mar¢g de 2003 va aprovar provisionalment el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal que ara haura d'aprovar definitivament la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Girona.

En relacié al vostre escrit d’al-legacions nimero 413, registre d'entrada 7690 de data
14/10/2002, en el qual demana mantenir I'edificabilitat actual (PB+4PP), corresponent a
la zona de/del c. Cadaqués 4-8 (Mas Bernat), us comunico que s’ha resolt aixi:

- Sentit de l'informe: Estimada

RAONAMENT TECNICOJURIDIC

CONDICIONS ORDENACIO DE L'EDIFICACIO - Algada de I'edificacio i
numero de plantes

Considerant que els Criteris Generals que foren aprovats per I'’Ajuntament | que
han informat la redaccioé del POUM, pel que fa a les caracteristiques de les
edificacions i dels usos foren:

A. L’adequaci6 entre la qualificacié zonal i la realitat de la tipologia edificatoria o
dels usos:

B. L’adequacié6 de la reglamentacio de I'edificacio i dels usos en determinades
zones.

Considerant que la materialitzacié d’aquells criteris s’ha previst de la segiient

manera per tal de garantir la coheréncia en l'ordenacié urbanistica que el
planejament ha de garantir:

1. Adequacio de la qualificacié zonal a la realitat dels usos.

2. Adequaci6 de la qualificacié zonal i de la reglamentacio de l'edificacio a la
realitat de la tipologia edificatoria.

L'al legacié formulada ha estat estudiada i estimada, en funcio de la
metodologia exposada als punts anteriors per tal d’aplicar i concretar els criteris
aprovats per I'Ajuntament en el document: Criteris Objectius i Solucions

Generals de Planejament, segons consta en la documentacié que integra el
POUM.

L’aprovacio provisional del POUM és un acte de tramit contra el qual no es poden
interposar cap mena de recurs. Sera la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona la
que adoptara l'acord d’aprovacié definitiva contra el qual es pot interposar recurs
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d’algada davant del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat
de Catalunya.

Olot, 17 d’abril de 2003

La secretaria

M. Gloria Gou i Clavera





